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Die Gemeinde Langerringen erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1 sowie des 8 9, des
§ 10 Abs. 1 und des 8§ 13 b des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 6, des Art. 79 und
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 4 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes (BayNatSchG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Frei-
staat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
folgenden Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Linderhofstral3e* als Satzung:

1. Allgemeine Vorschriften

1.1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Gel-
tungsbereiches gilt die von der ARNOLD CONSULT AG, BahnhofstraRe 141,
86438 Kissing ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarung
(Teil A) in der Fassung vom 10.06.2021, die zusammen mit nachstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil B) ebenfalls in der Fassung vom 10.06.2021
den Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Linderhofstraf3e“ bildet.

Die Begrindung (Teil C) in der Fassung vom 10.06.2021 liegt dem Bebau-
ungsplan Nr. 37 ,An der Linderhofstra3e* ebenfalls bei.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Linderhofstraze” wird fiir das Grundstiick
Flur Nr. 2685 sowie eine Teilflache des Grundstiickes Flur Nr. 1107 (Linder-
hofstral3e), beide Gemarkung Westerringen, zwischen den wohnbaulich ge-
nutzten Grundstiicken Flur Nrn. 2684 und 2684/1 im Norden, einem Zulauf
des Roéthenbaches im Osten, dem wohnbaulich genutzten Grundsttick Flur Nr.
2686 im Siden sowie bestehender Wohnbebauung entlang der Linderhofstra-
Re (einschlieRlich) im Westen aufgestellt.

Der konkrete rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der
Linderhofstraf3e” ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

1.3 Baunutzungsverordnung

FUr den Bebauungsplan Nr. 37 ,An der LinderhofstralRe® gilt, soweit nachfol-
gend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.
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2.

3.2

Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit WA 1 bis WA 3 gekennzeichneten Bereiche
werden als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt.

Nicht storende Handwerksbetriebe gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie die
in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind in den allgemeinen Wohn-
gebieten nicht zulassig.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die in den Nutzungsschablo-
nen in der Planzeichnung (Teil A) jeweils festgesetzte Grundflachenzahl ge-
mafR § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 100 % Uberschritten werden; dies gilt
jedoch nicht fur die Baugrundstiicke 8 bis 11, wenn diese mit einem Doppel-
haus bebaut werden, sowie flr das Baugrundsttick 16.

Fur das Baugrundstiick 16 sowie bei Errichtung eines Doppelhauses auf den
Baugrundstiicken 8 bis 11, darf die in der Planzeichnung (Teil A) jeweils fest-
gesetzte Grundflaichenzahl gemald § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 50 %
Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

4.1 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO.

4.2 Hauptgebaude bei Doppelhdusern, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden, sind hinsichtlich Wandhohe, Dachform und Dach-
neigung einheitlich zu gestalten.

4.3 Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

4.4 Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten an den Gebauden in
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den allgemeinen Wohngebieten dirfen sich bis zu einer Tiefe von 3,0 m auf
Flachen auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen erstrecken, sofern
der Abstand zum o6ffentlichen Strallenraum mindestens 3,0 m betragt. Die
Gesamtbreite dieser Anlagen darf % der jeweiligen Fassadenléange des Ein-
zelhauses bzw. der Doppelhaushalfte nicht Gberschreiten.

Mindestgrol3e der Grundstucke

Die MindestgroRe von Baugrundstiicken muss bei einer Bebauung mit einem
Einzelhaus mindestens 350 m2 und bei einer Bebauung mit einem Doppel-
haus mindestens 250 m2 je Doppelhaushélfte betragen.

Anzahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Einzelhaus maxi-
mal zwei Wohnungen bzw. je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zu-
lassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind bei einem Einzelhaus maximal
sechs Wohnungen zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohnung
zulassig.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauordnung
(BayBO) bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberthrt
und sind damit innerhalb des Plangebietes unabhangig von den festgesetzten
Baugrenzen und Gebaudeoberkanten zu beachten. Die in Ziffer 8.1 maximal
zulassig festgesetzten Bezugshéhen tber Normalnull (NN) werden fur alle
Gebaude und abstandsflachenpflichtigen baulichen Anlagen als abstandsfla-
chenrelevantes Gelande fir das jeweilige Baugrundstiick festgesetzt.

HAhenlagen

8.1 Fir die Oberkante der Erdgeschossfertigful3bdden (EG-FFB) der Wohnge-
baude im allgemeinen Wohngebiet gelten die in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Hohen tber Normalnull (NN) als Bezugspunkt.
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Fur Garagen und Nebenanlagen ist die Hohe der Gehweg- / Stral3enhinter-
kante senkrecht zur Mitte der jeweils strallenzugewandten Fassade malige-
bend (s. folgende Skizze). Bei Eckgrundstiicken ist die hoherliegende Geh-
weg- / Stralenhinterkante maf3gebend.

Die festgesetzten Bezugshdhen durfen bei Wohngebauden und bei Garagen
sowie Nebenanlagen um maximal 0,20 m Uberschritten werden.

Gehweg-/Straenhinterkante

! |
Garage/Nebenanlagen |

8.2 Die Wandhthe (WH=Schnittpunkt AuRenkante Auflenwand mit Oberkante
Dachhaut) bzw. Gebaudeoberkante (OK=First), gemessen von der Oberkante
des Erdgeschossfertigfubodens (EG-FFB) bis zum oberen Abschluss der
Wand (WH) bzw. zum oberen Abschluss des Gebaudes (OK), durfen die in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Werte nicht Gberschreiten.

Durch Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanla-
gen zur Stromerzeugung auf den Dachflachen darf die zulassige Wandhéhe
(WH) um maximal 0,30 m tiberschritten werden. Eine Uberschreitung der Ge-
baudeoberkante (OK) durch diese Anlagen ist nicht zulassig.
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9.

9.2

9.3

9.4

10.

Gestaltung der Gebaude

Die Firstlinie der Hauptgebédude muss entsprechend den Festsetzungen der
Planzeichnung (Teil A) verlaufen.

Dachform und Dachneigung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die in den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Dachformen und Dachneigungen zulas-
sig. Bei den Dachern erdgeschossiger Wintergarten oder erdgeschossiger
Anbauten (Erker, etc.) darf von den festgesetzten Dachformen und Dachnei-
gungen des Hauptgebaudes abgewichen werden.

Dacheindeckung

Fur die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet sind als Dacheindeckungsmate-
rial nur einfarbige (auch geflammte) Dachziegel oder Dachpfannen in den
Farben ziegelrot bis rotbraun sowie grau bzw. anthrazit zu verwenden. Es ist
zu gewadhrleisten, dass jedes Dach eine einheitliche Farbgebung erhélt. Bei
Wintergarten und Pergolen sind auch Glasdacher zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) sind ab einer Dachneigung
des Hauptgebdudes von mindestens 30° zulassig. Zwerchgiebel (mit der
Traufwand biindig) und Quergiebel (aus der Trauflinie heraustretend) sind ge-
nerell zulassig. Die Firste von Dachgauben (bei Schleppgauben der obere An-
satz), Zwerchgiebeln und Quergiebeln missen mindestens 0,50 m unter dem
First des jeweiligen Hauptdachs liegen. Der seitliche Abstand zwischen Dach-
gauben, Zwerchgiebel und Quergiebeln und dem Giebel bzw. der Haustrenn-
wand muss mindestens 1,50 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dachaufbau-
ten je Dachseite darf 60 % der jeweiligen Lange des Einzelhauses bzw. der
Doppelhaushélfte nicht tberschreiten. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung sind auf den Dachflachen generell zulassig.

Garagen und Stellplatze, Nebengebaude
und Nebenanlagen

10.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Langerringen in der jeweils gilti-
gen Fassung.

10.2 Garagen und Carports sind nur innerhalb der eigens in der Planzeichnung
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10.3

10.4

10.5

11.

12.

12.1

12.2

(Teil A) dafir festgesetzten Flachen (,Ga“) oder den durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Nebengebaude (z.B. Gartenhaus, Gartengeratehaus) bis zu einer maximalen
Grundflache von 10 m2 sowie nicht Uberdachte Stellplatze dirfen aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen an anderer Stelle auf dem Grundstiick
errichtet werden, wenn der Abstand zum o6ffentlichen Strallenraum mindes-
tens 3,0 m betragt.

Die Garagen und Carports sind mit Flachdach oder mit der Dachform, Dach-
neigung und Dachdeckung des zugehérigen Hauptgebaudes auszufuhren. Auf
Garagen sind Dachaufbauten jeder Art unzulassig.

Abfall- und Wertstoffbehélter

Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind so einzuhausen oder ein-
zugrinen, dass die Abfall- und Wertstoffbehélter von o6ffentlichen Verkehrs-
oder Grinflachen aus nicht sichtbar sind.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude im allgemeinen Wohngebiet sind mit Putz, Holz-
verschalung, Beton-Fassadenverkleidung oder Sichtbeton auszufihren. Fir
gegeniber der Gesamtflache der Fassade deutlich untergeordnete Flachen (<
20 % der Gesamtflache) ist auch die Verwendung von Naturstein moglich. Ei-
ne Integration von Photovoltaikmodulen oder sonstigen Modulen zur Nutzung
von solarer Energie in die Fassadengestaltung ist zulassig, wobei ein Anteil
von 50 % der jeweiligen Fassadenflache des Hauptgebaudes nicht tberschrit-
ten werden darf.

Grinordnung

Anpflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den privaten Wohngrundstiicken ist pro Baugrundstick mindestens ein
Baum der Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Exotisch wirkende Hecken, insbe-
sondere Thujahecken als Formhecken, sind als Abgrenzung zu offentlichen
Flachen nicht zulassig.

Die offentlichen Verkehrs- und Griunflachen innerhalb des Plangebietes sind in
Anlehnung an das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Gestaltungsprin-
zip mit standortgerechten heimischen Laubb&umen und Solitarstrauchern un-
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ter Verwendung von Arten der Listen a) bis c) zu bepflanzen. Die verbleiben-
den Wiesenflachen sind durch Ansaat von Regio-Saatgut mit mindestens
30 % Blumenanteil (z.B. von Rieger-Hofmann, Nr. 01 ,Blumenwiese“ oder 02
.Frischwiese®) zu madglichst extensiven, arten- und krautreichen Wiesenfla-
chen zu entwickeln, d.h. maximal 2 mal pro Jahr zu méahen, wobei die erste
Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Schnittgut ist zu entfernen.
Dungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig. Im Be-
reich der stralBenbegleitenden Grinflachen in den Zufahrtsbereichen der neu-
en Verkehrsflachen zur Linderhofstral3e sind die verbleibenden Flachen mit
niedrig wachsenden Heckenstrukturen zu bepflanzen. Die stralRenbegleiten-
den Grinflachen dirfen nicht durch Zufahrten, Zugénge etc. unterbrochen
werden.

12.3 Fir die durch Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) und textlich festge-
setzten Anpflanzungen sind die folgenden Angaben zu Artenauswahl,
Pflanzqualitat, Sicherung des Bodenstandraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhal-
tung der Pflanzung zu beachten.

Artenliste fUr Gehdélzpflanzungen

a) Grol3kronige Baume, Wuchsklasse |

*Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
*Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
*Winter-Linde Tilia cordata

*flr eine stralRenbegleitende Bepflanzung geeignete Baume

b) Mittelkronige Baume, Wuchsklasse |l

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
*Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia

*Qbstgehdlze als Hochstamm oder Halbstamm
*flr eine stralBenbegleitende Bepflanzung geeignete Baume

c) Solitarstraucher

Baum-Felsenbirne ‘Robin Hill* Amelanchier lamarckii ‘Robin Hill*
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Amerikanischer Blumen-Hartriegel Cornus florida
Schirm-Heckenkirsche Lonicera maackii
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus i. S.
d) Straucher
Kornelkirsche Cornus mas
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
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Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

e) Geschnittene Hecken
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Weilidorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Mindestqualitaten zum Zeitpunkt der Pflanzung
a) fur offentliche Grunflachen:

GrolR3kronige Baume:

Hochstamme oder Stammbische, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;

bei straRenbegleitender Bepflanzung ausschlielich Baume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand.

Mittelkronige Baume:

wie vor, jedoch STU 12 - 14 cm;

bei stralRenbegleitender Bepflanzung ausschlie3lich Baume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand.

Solitarstraucher:
3 - 4-mal verpflanzt, H6he mind. 200 - 250 cm.

Straucher:
2-mal verpflanzt, Hohe mind. 60 - 80 cm.

Hecken:
Heckenpflanzen aus strauchartig wachsenden Gehdlzen,
(verpflanzte Straucher) Hohe 60 - 100 cm.

b) flr private Grinflachen:

Baume:

Hochstamme oder Stammbiische,
3 - 4-mal verpflanzt
Stammumfang (STU) 12 - 14 cm

Sicherstellung des Standraumes von Baumen

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag ver-
sehene Flache muss mindestens 6 m2 betragen. Der durchwurzelbare Raum
muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen und eine
Tiefe von 80 cm haben.

Die Pflanzbarkeit von Geho6lzen muss auch bei der Sicherstellung der Lei-
tungsfreiheit gewahrleistet sein.
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13.

13.1

13.2

Abweichung von Baumstandorten

Von den Standorten der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume
kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in geringem Umfang abgewichen
werden.

Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die Durchgrinung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens eine Pflanz-
periode nach Nutzungsaufnahme des Wohngebaudes umzusetzen. Die 6ffent-
lichen Grin- und Verkehrsflachen sind spatestens eine Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBung zu bepflanzen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
artgleich zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmafigen Kronenaufbaues gege-
benenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieRend ist im
Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstadnden von 5 - 10 Jahren
das Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wéhrend der Vegetati-
onsruhe sukzessive zur Verjiingung auf den Stock zu setzen bzw. zuriickzu-
nehmen.

Wasserversickerung
Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitflachige
Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser tber die belebte Bo-
denzone ermdglichen.

Einfriedungen, Aufschittungen und
Abgrabungen

Einfriedungen gegeniiber offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer ma-
ximalen Gesamthéhe von 1,20 m Uber der Oberkante der angrenzenden Stra-
Ben-/Gehweghinterkante zulassig. Kunststoffzaune, Betonwande bzw. ge-
mauerte Einfriedungen und Gabionen sind als Einfriedung gegenuber oOffentli-
chen Verkehrs- und Grunflachen unzuléssig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
hin sind Sockel bis zu einer maximalen Hohe von 10 cm zuldssig. Sonst sind
keine Sockel zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind maximal bis zu der gemal Ziffer 8.1

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2019\1-19-539\SV\BE\Erneute Auslegung II\BP37_An_der_LinderhofstraRe_Textteil_Entwurf_2021-06-10.doc
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Langerringen, Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Linderhofstra3e” — Textteil
Fassung vom 10.06.2021 (Entwurf) Seite 11 von 15

14.

14.1

14.2

15.

konkret geplanten bzw. ausgefuhrten Oberkante der Erdgeschossfertigful3bo-
den des jeweiligen Hauptgebaudes (EG-FFB) zuldssig, wobei diese mit einem
Neigungswinkel von mindestens 1:2 (d.h. 1 m Héhe / Tiefe auf eine Lange von
2 m) auf das Niveau der gemaf Ziffer 8.1 konkret geplanten bzw. ausgefuhr-
ten Oberkante der ErdgeschossfertigfuRbdden der Hauptgebdude (EG-FFB)
hoher bzw. niedriger liegender Nachbargrundstiicke bzw. auf das Niveau an-
grenzender offentlicher Verkehrs- oder Grinflachen bzw. auf das Niveau des
natirlichen Gelandes angrenzender Grundsticke au3erhalb des Plangebietes
zu verziehen sind. Im Bereich der privaten Baugrundstiicke sind je Baugrund-
stick maximal zwei Stutzwande bis zu einer Hohe von jeweils 1,0 m zul&ssig.
Bei der Anordnung von zwei Stitzmauern muss zwischen den Stitzmauern
ein Abstand von mindestens 2,0 m eingehalten werden. Die zwischen den
Stutzmauern liegende Flache ist zu begriinen. Zur StraRen- / Gehweghinter-
kante sowie sonstigen Grundstucksgrenzen ist mit Stitzwénden ein Abstand
von mindestens 2,0 m einzuhalten, wobei die Stitzwande in diesem Fall mit
Geholzen gemal der Artenliste unter Ziffer 12.3 c) oder d) vorzupflanzen sind.

Grundwasser, Niederschlagswasserbe-
seitigung

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie wild auf den
Grundstiicken abflieBendes Niederschlags-/Hangwasser ist auf den privaten
Grundstiicken mittels Rickhaltezisternen oder anderen gleichwertigen Rick-
halteeinrichtungen zurlickzuhalten und gedrosselt Uber den o6ffentlichen Re-
genwasserkanal abzuleiten. Das standig verfliigbare Ruckhaltevolumen je
Grundstiick muss dabei mindestens 2 m3 betragen.

Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlie3en
ist, ist auf den einzelnen Grundstlicken zurilickzuhalten und in die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

Sonstige textliche Festsetzungen

15.1 Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet
dienen, sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und Gasbehélter sind
unzulassig.
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15.2 Werbeanlagen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir Schilder, die auf Beruf oder
Gewerbe im Sinne des 8 13 BauNVO hinweisen. Diese sind am Ort der Be-
rufs- oder Gewerbeaustibung nur in den Erdgeschosszonen, d. h. maximal bis
zur Hohe der untersten Fensterunterkante des ersten Obergeschosses, mit
einer Ansichtsflache von maximal 0,50 m2 zulassig.

16. Schlussbestimmungen

16.1 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den drtlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt (Art.
79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

16.2 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Linderhofstraf3e“ tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

Grundsatzlich unterliegen Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu
Tage kommen sollen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen)
muissen demzufolge unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zdégern, der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie
der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu ver-
standigen ist die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altablage-
rungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Augsburg
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirt-
schaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die bei der ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung der in Nachbarschaft des Plangebietes liegenden landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicke und Anwesen auftreten kénnen, zu dulden und ent-
schadigungslos hinzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser
Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr) auch vor 06:00 Uhr
morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B: wahrend der Erntezeit (Mais- Silage-, Getrei-
de- und evtl. Zuckerriibenernte) auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Bauwasserhaltung

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasserhaltungen erfor-
derlich werden sollten, ist hierflir eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamtes
Augsburg erforderlich.

Wild abflieBendes Wasser, etc.

Infolge der vorhandenen Topographie kann es bei Starkniederschlagen durch wild abflie-
Rendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Bei der Planung von einzelnen Bauvor-
haben ist deshalb auf die Gefahr von wild abflieRendem Wasser bei lokalem Starknieder-
schlag zu achten.

Den Bauherren wird grundsatzlich empfohlen die Geb&ude mit einem wasserdichten und
auftriebssicheren Untergeschoss (Keller etc.) auszuftihren. Das bedeutet auch, dass z. B.
alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist
zudem auf eine geeignete Planung und Ausfihrung von Kellerabgéngen, Kellerfenstern
und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Offnungen in Ge-
bauden sollen grundsatzlichen so gestaltet werden, dass wild abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.
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Abwehrender Brandschutz

1. Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist in Wohngebieten eine Be-
reitstellung von mindestens 800 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

3. Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, mussen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der Richtlinie fur
Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

4. Die Hinweise der Richtlinie Gber Flachen fiur die Feuerwehr sind zu beachten.

Niederschlagswasserversickerung

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezent-
ralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das
DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu
beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem gesammeltem Niederschlagswasser von Dach-
flachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uber einen Sickerschacht ist nur anzu-
wenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulde) bzw. li-
nienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlief3en.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bebauungsplanes fiir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachverstan-
dige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die
entsprechenden Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Natur- und Artenschutz

Sollte der Geholzbestand im Plangebiet oder Teile davon beseitigt werden, muss bei der
unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Ausnahme nach Art. 16 Abs. 2 i.V.m. Art. 23
Abs. 3 BayNatSchG gestellt werden. Voraussetzung fur die Erteilung der Ausnahmege-
nehmigung ist die Pflanzung eines neuen Geholzes in adaquater GrofRe, Qualitat und La-
ge. Mit dem Antrag auf Ausnahmegenehmigung sind Unterlagen vorzulegen, in denen
dieser Ausgleich dargestellt wird. Entsprechend § 39 BNatSchG wird in dieser Ausnahme
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festgesetzt, dass eine Beseitigung des Geholzbestandes nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und 28. Februar erfolgen darf.

Bei Geholzbeseitigungen ist der besondere Artenschutz des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG (hier insbesondere Flederméuse, Vogel und Kleinsduger wie z.B. Eichhérn-
chen) zwingend ganzjahrig zu beachten. Das bedeutet, dass die zu fallenden Gehdlze
von qualifizierten Personen vorab auf Baumhohlen, Astlocher bzw. Vogelnester oder an-
dere mogliche Habitate geschutzter Arten Uberprift werden missen. Sollten solche Habi-
tate vorhanden sein, muss vor der Fallung eine Ausnahmegenehmigung von den Verbo-
ten des § 44 BNatSchG bei der Regierung von Schwaben beantragt werden.

Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insheson-
dere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deutschen Patentamt archiv-
mafig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6 in
10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Regelwerke kdnnen
in der Gemeindeverwaltung Langerringen, bei der auch der Bebauungsplan Nr. 37 zur
Einsicht bereit liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Langerringen,

Marcus Knoll R

Erster Burgermeister Siegel
Ausgefertigt, _ L

Marcus Knoll R

Erster Burgermeister Siegel
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