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Bebauungsplan Nr. 30 "Gennach - SUdost" Gemeinde Langerringen

Die Gemeinde Langerringen erldsst aufgrund § 2, Abs. 1., §§ 9, 10 und 12 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), Art. 96 Abs. 1 Nr.15 und Art. 98 Abs. 3 der
Bayer. Bauordnung (BayBO), BayRS 2132-1-, der geltenden Fassung der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO, Fassung v. 23.01.1990) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-14, folgenden Bebauungsplan
Nr. 30 "Gennach - Stdost" in der Fassung vom 08.12.2016 als Satzung:

1. Bestandteile des Bebauungsplanes

FOr das Gebiet &stlich der AlpenblickstraBe im Oristeil Gennach der Gemeinde
Langeringen innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches gilt die vom BUro Tre-
mel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit
eingearbeiteten Festsetzungen zur GrUnordnung in der Fassung vom 08.12.2016, die
zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
BeigefUgt ist die Begrlndung in der Fassung vom 08.12.2016 samt Umweltbericht.

2, _Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird

als

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4 der geltenden Fassung der
BauNVO (Fassung vom 23.01.1990)

festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen formulierten Nutzungen sind nicht zul&ssig.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Im Gelfungsbereich sind die angegebenen Werte fir Grundfidchenzahl (GRZ) und
GeschoBfldchenzahl (GFZ) als Hdchstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der
Uberbaubaren Fldche eine geringere Nutzung ergibf.

GRZ: 0,33
GFZ: 0,50

Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs.4 Satz 2 BQuNVO ist zul&ssig
3.2 Im WA sind pro Einzelhaus (E) maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

4. Bauweise
4.1 Im Geltungsbereich sind nur Einzelhduser (E) folgender Haustypen gemd&B Zonierung
in der Planzeichnung in offener Bauweise zul&ssig.
WAT: H1, H2
WAZ2: HI
4.2 Haustypen
H1 H=E+D - Erdgeschol3 mit DachgeschoB
DachgeschoB als zweites VollgeschoB ist zul&ssig
Satteldach
- Dachneigung 40°-48°
- Firsthdhe max. 2,00m
- Kniestock max. 1,00m
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H2 Il - ErdgeschoB mit ObergeschoR
zwei Vollgeschosse zuldssig
Satteldach, Walimdach, Zeltdach

- Dachneigung 15°-25°
- Firsthdhe max. 8,00m
- Kniestock keiner

4.3  Fixierung der Héhenlage der Gebdude

Begriffe und AbkUrzungen: oK
UK
AK
FFB
EG
DG

Oberkante
Unterkante
AuBenkante
FertigfuBboden
ErdgeschoB
Dachgeschof

Firsthdhe: ab OK FFB EG bis OK Bedochuhg, gemessen an AK AuBenwand

OKFFB EG: maximal 30cm Uber natlrichem Geléinde, gemessen an der hdchst-
gelegenen Gebdudeecke/-seite.
FFB EG ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.

Kniestock: ~ MaB an AK konstruktiver AuBenwand von OK FFB DG bis UK Sparren
Wandhdhe: MaB an AK konstruktiver AuBenwand von OK FFB EG bis UK Sparren

4.4  Bei dllen Gebduden muB der First Uber der Langsrichtung des Gebd&udes verlaufen.
Die Ausrichtung ist dabei parallel zu einer Grenze vorzunehmen.

5. Gebdudegestaltung und -gliederung
5.1 Dachformen und —deckung

ZulGssig sind symmetrisch geneigte Dacher mit den unter 4. angegebenen Dach-
formen und -neigungen. Abschleppungen anderer Dachneigungen sind unzuléssig.

FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel- bzw. Dachsteineindeckungen in einheit-
licher Farbgebung von ziegelrot Uber rotbraun bis braun und grau bis anthrazit so-
wie in die Dachfl&che integrierte Anlagen zur Solarenergienutzung zul&ssig.

Auf ein und demselben Gebdude ist eine einheitliche Dachdeckung vorzusehen,
unfergeordnete Bauteile (Gauben etc.) kénnen auch andere Dachdeckungen
aufweisen (Zinkblech etc.). Bei Wintergdrten sind auch Glasd&cher zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Quergiebel (Zwerchhduser) sind zuldssig, wobei der
First des Quergiebels mind. 50cm niedriger sein muB als der des Haupthauses.

Dachgauben sind bis zu einer Gesamtbreite von % der Dachléange zuléssig, dabei
sind max. 2 verschiedene Breiten auf einer Dachhdélfte zuldssig. Ein Mindestabstand

von 2,0m zum Ortgang ist einzuhalten.

5.2  Sonstiges

Holzhduser (Holzst&nder-/-tafelkonstruktionen) sind dllgemein zul&ssig. Holzblock-

hduser sind nicht zuldssig.

Ortsuntypische Verkleidungen mit (Spalt-)Klinker, Metall, Waschbeton etc. sind unzu-

I&ssig.
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b. Garagen, Stellpldtze, Carports, Nebenanlagen, Einfriedungen

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der Baugrenzen oder gem. BayBO an
den GrundstOcksgrenzen errichtet werden. Tiefgaragen sind unzuldssig.

Es wird auf die gemeindliche Stellplatzsatzung verwiesen.

Grenzgaragen, die fraufstindig zum Nachbargrundstick stehen, dUrfen eine makx.
Dachneigung von 45° aufweisen.

Grenzgaragen sind nicht zuldssig auf Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfiichen, hier
ist ein Mindestabstand von 1,0m einzuhalten.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind auszufUhren mit:
* begrinten, bei Carports auch transparenten Flachddchern oder

= geneigten Ddchern in gleicher Dachform, gleicher Deckung und maximal glei-
cher Dachneigung wie das jeweilige Hauptgebdude.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hdhe von max. 1,0m zuldssig. Zaunsockel sind unzu-
|&ssig.

Etwaige Einz&unungen zum Offenland (z.B. im Bereich der Ortsrandeingrinung) sind
kleintiergdngig mit einem Bodenabstand von 10cm zu gestalten und um mind.
50cm von der AuBengrenze nach innen versetzt zu errichten.

7. Grunordnerische Festsetzungen

Die offentlichen und privaten Gronfldchen sind entsprechend nachstehender Be-
schreibung umzusetzen, zu pflegen und zu erhalten.

7.1 Allgemeine Festsetzungen
A. Schutz des Mutterbodens

s Der Mutterboden muss gemaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und
vor Vernichtung und vor Vergeudung geschitzt werden.

* Bei Oberbodenarbeiten mUssen die Richtlinien der DIN 18320, 18915, 18300 be-
achtet werden.
DIN 18320 - Grunds&tze des Landschaftsbaus
DIN 18915 - Bodenarbeiten fUr vegetationstechnische Zwecke
DIN 18300 - Erdarbeiten.

B. Befestigte Fidchen im privaten und 6ffentlichen Bereich

FOr Zufahrten, Stellplatze und Wegefldchen sind nur wasserdurchlssige bzw. versik-
kerungsfahige Beldige zuldssig (Kiesbelag, Schotterrasen, wassergebundener Belag,
Pflaster mit offener Fuge etc.).

Hinweis: Befestigte Fldchen auBerhalb der Gebd&ude (Zufahrten, Terrassen) sollen
10% der verbleibenden GrundstUcksfliche nicht Uberschreiten. Eine vollsténdige
Versiegelung der Geldndeoberfléiche ist nur dort zuldssig, wo dies aus technischen
Grinden unumgdnglich ist.

C. Beleuchtung &ffentlicher StraBen
Im AuBenbereich ist UV-arme Beleuchtung (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
die deutlich weniger Insekten anlocken als Quecksilber- Hochdrucklampen) zu ver-
wenden.

D. Leitungsbahnen
Die Leitungsbahnen zur Ver- und Entsorgung sind von Gehdlzpflanzungen auszu-
nehmen.
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E. Fassaden- und Dachbegrinung
Bei der Planung der Gebdude sind Redlisierungsmdoglichkeiten fUr eine Dach- und
Fassadenbegrinung zu berUcksichtigen. Zur Bepflanzung sind die in der Pflanzliste
aufgefUhrten Arten zu verwenden
7.2 Festsefzungen auf privaten und éffentlichen Grinflchen
7.2.1 Pflanzung von "Hausbdumen"
Auf jeder privaten Parzelle ist im Vorgartenbereich ein straBennaher / zufahrtsnaher
Hausbaum (vgl. Positionierungsvorschlag in der Planzeichnung, je nach Lage der
Zufahrt variabel) von den EigentiUmem zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Artenauswahl gemd@B Pflanzlisten 1+2.
DarOber hinaus ist pro Parzelle mindestens ein weiterer Laubbaum gemdB Pflanzliste
2 zu pflanzen.
7.2.2 Offentliche Gronflachen
Auf allen Gronfldchen im Bereich der ErschlieBungsstraBen sind markante Einzel-
b&ume zu pflanzen. Hierbei sind ausschlieBlich Alleebdume gemans Pflanziisten unter
Punkt 7.2.4 zu verwenden. Als Unterwuchs wird eine Rasenansaat mit FrihjahrsblU-
hern empfohlen.
7.2.3 Private Grinfldchen (Ortsrandeingrinung)
AUf den in der Planzeichnung dargestellten privaten Grinfldchen entlang des zu-
kUnftigen Ortsrandes ist zu pflanzen:
- auf 5m Breite eine 3-reihige Hecke gem. Pflanzliste 3 (Reihenabstand 1,0m, Pflanz-
abstand 1,0m) mit gliedernden GroBgehdlzen 1. und 2. Wuchsordnung gem. Pflanz-
liste 1+2, bzw.
- auf 3m Breite eine 2-reihige Hecke gem. Pflanzliste 3 (Reihenalbstand 1,0m, Pflanz-
abstand 1,0m) mit gliedernden GroBgehdlzen 1. und 2. Wuchsordnung gem. Pflanz-
liste 1+2.
Die Pflanzungen sind von den EigentUmern dauerhaft zu unterhalten. Hinweis: Die
Regelungen fUr Pflanzabstdnde zu Nachbargrundsticken sind zu beachten.
7.2.4 Pflanzisten
Die nachfolgende Tabelle gibt die zu pflanzenden Arten wieder, die in den voran-
gegangenen MaBnahmen und Pflanzgeboten abgehandelt wurden.
Pflanzenauswahl Fldchen / MaBnahmen
Privat- Sffentliche Ortsrand-
grundsticke Gronfldchen eingrinung
Pflanzliste 1 - GroBkronige B&ume Garten- und sraBen-
Hausb&ume beg!.elfende
Bdume
Spitzahorn Acer platanoides X X
Bergahorn Acer pseudoplatanus X X X
Rotbuche Fagus sylvatica X X X
Hainbuche Carpinus betulus X X X
Blutbuche Fagus sylvatica f. pur-
purea X X
Traubeneiche | Quercus pefraea X X X
Stieleiche Quercus robus X X
Winter Linde Tilia cordata X X X
Berguime Ulmus glabra X X
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Pflanzliste 2 - Mittelkronige BGume

Einheimische Obstsorten z.B.

Malus x domestica (Kulturapfel) in div.

Sorten: Kaiser Wilhelm, Alkmene, Elstar,

Roter Boskoop, Ontario oder andere

alte Apfelsorten X X X
Holzapfel Malus sylvestris X X
Wildbirne Pyrus pyraster X X
Traubenkirsche | Prunus padus X X
Sauerkirsche | Prunus cerasus X X
Mispel Mespilus germanica X X
Vogelkirsche | Prunus avium X X
Mehlbeere Sorbus aria X X

Pflanzliste 3 - Strducher / Hecken

Feldahorn Acer campestre X
Hainbuche Carpinus betulus X
Kornelkirsche | Cornus mas X
Hartriegel Cornus sanguinea X
Hasel Corylus avellana X
WeiBdorn Crataegus laevigata X
Rotbuche Fagus sylvatica X
Liguster Ligustrum vulgare X
Heckenkirsche | Lonicera xylosteum X
Schlehe Prunus spinosa X
Kreuzdorn Rhamnus cathartica X
Hundsrose Rosa canina X
Holunder Sambucus nigra X

Kugel- und Séulenformen sind erlaubt.

Rasen- und Wiesensaat autochthonen Saatgutes fUr Blumen- und Krduterrasen,
Saummischungen oder Parkplatzrasen (je nach Anforderungen It. den Festsetzun-

gen)
7.2.5 Vorgaben fUr die AusfGhrung

Pflanzgut
FUr die BegrGnung sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Arten — wie in
der Pflanzliste vorgegeben - zu verwenden. Die Verwendung von nicht heimischen
und exotisch wirkenden Gehdlzen ist zu vermeiden.

Baumpflanzungen
FOr die Baumpflanzungen sind Hochst&mme zu verwenden und mit einem Dreibock
zu sichern. Weiterhin ist bei allen Baumpflanzungen auf einen ausreichend groBen
Bodenstandsraum zu achten:

«  |uft- und wasserdurchldssig, durchwurzelbar

=  Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zus&tzlich aufzulok-
kern.

Ausfihrungszeitpunkt der Pllanzung
Die Durchgrinung und Eingrinung auf den &ffentlichen und privaten Grundsticken
ist sp&testens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung zu pflanzen.
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Mindestqualitédten

Zum Zeitpunkt der Pflanzung sind folgende Mindestqualitdten einzuhalten:
Wuchsklasse 1 (groBkronige B&ume):

*»  Hochstdmme und StammbiUsche, 3-4 mal verpflanzt, Stammumfang (STU) 14-
l1é6cm.

»  StraBenbd&ume: ausschliefllich Alleebdume, extra weiter Stand, Stammunfang
16-18cm, Kronenansatz 1,80m
Wuchsklasse 2 [mittelkronige BAume):

* Hochstdmme und Stammbulsche, 3 mal verpflanzt, STU 12-14cm. FUr die stra-
Benbegleitenden Gehdlze sind ausschlieBlich B&Gume mit durchgehendem ge-
raden Leittrieb zu verwenden.

Strucher:

* Hohe und mittelhohe Str&ucher 2 mal verpflanzt und 60-80cm hoch.

* Niedrige Str@ucher 2 mal verpflanzt und 30-40cm hoch.

Die Versorgungsleitungen sind von der Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf &ffentli-
chen und privaten Grinfléchen sind vom GrundstUckeigentUmer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Die B&ume und Strducher sind art-
gerecht zu entwickeln und zu pflegen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu erset-
zen.

Wasserrecht, Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasser

Ist die Versickerung im Uberplanten Areal mdéglich, soll unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dach- und Hoffl&ichen, wo mdglich, Uber belebte Bodenzonen
versickert werden.

FOr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser' (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufUhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde ein-
Zureichen.

Zur Kldrung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) empfohien.

Es wird hingewiesen auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen ("Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser’)
sowie auf die folgenden Normen, die bei der Erstellung der HausanschlUsse an die
&ffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von RUckstauereignissen, zu
beachten sind:

= DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

= DINEN752
Die Errichtung einer Zisterne ist zuldssig. Bei Brauchwasserentnahme (ToilettenspU-
lung etfc.) ist an den Einleitungen ins Gebd&ude eine Ablesemdglichkeit anzubringen.
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Hochwasserschutz |
Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth berechnet | " | af
zur Zeit das Uberschwemmungsgebiet der Gen- _‘;j, = :
nach (HQ 100} neu. Im sUdlichsten Teil des Plo- -

nungsgebietes wird demnach die Westseite der p =
Parzelle 1 innerhalb des Uberschwemmungsgebie- I
tes der Gennach liegen. :

In den im nebenstehenden Beiplan hellblau dar-
gestellen Uberschwemmungsgebieten ist keine
Bebauung zuldssig; Geldndeverdnderungen sind
unzul&ssig bzw. fir Zufahrten auf ein absolutes Mi- |
nimum zu reduzieren. a

Versorgung

Neue oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. UnterstUtzungen), die fUr Fern-
sprechleitungen und fUr Leitungen zur Versorgung dieses Gebiets mit Elektrizitét be-
stimmt sind, sind unzuldssig.

Immissionsschutz

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer sowie Mieter der Wohnbaugrundstiicke haben
die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die
bei einer ortsUblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher landwirtschaftiich
genvutzter Fichen und Betriebe entstehen, zu dulden und entschadigungslos hinzu-
nehmen. Hierzu gehdren insbesondere Larmbeldstigungen durch Verkehrslarm aus
dem landwirtschafflichen Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das
tagliche Futterholen) und nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mdis-, Silage ,
Getreide- und Zuckerribenernte) sowie dem Beflllen der Fahrsilos inklusive der Fut-
terentnahme daraus.

Das gleiche gilt fUr die ortsUbliche GUlleausbringung und die daraus resultierenden
2.T. erheblichen Geruchsimmissionen.

Denkmalschutz

11.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unteriegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hérde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Denkmadler sind gem. Art. 1 DSchG in inrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
lhre ungestérte Erhalfung vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege Priorit&t,

Inkraffreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

LcngeESen, den ‘mprﬂ 2018
Ll

Dobiler, 1.BUrgermeister
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Hinweise

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewdhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

Bei der AusfUhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine
Baumaterialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fir
Mensch oder Umwelt zur Folge haben (z.B. HBlzer aus dem tropischen Regen-
wald, "FCKW-Stoffe", etc.).

Wdhrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wah-
rend des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kanalisati-
on darf nicht erfolgen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhShten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétz-
lichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fGhren k&nnen. Es wird empfoh-
len, daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufUhren. Das Landratsamt
ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen: Ob der Baugrund im
Baugebiet fUr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im
Einzelfall zu profen. Die fachliche Begutachtung fUr Anlagen bis zu einer Lei-
stung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefGhrt. http://www.Ifu.bavern.de/wasser/sachverstaendiae was-
serrecht/index.htm Ob der Bau einer Erdwdrmesondenanlage méglich ist, muss
im Einzelfall geprift werden.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:

die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der
Planung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen
zum Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehditer fOr Heizdl)

die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel
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GEMEINDE
LANGERRINGEN

BEBAUUNGSPLAN mit GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 28

"GENNACH - SUDOST"
ORTSTEIL GENNACH

BEGRUNDUNG

Augsburg/Langerringen, den 07.12.2017

IngenieurbUro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungplan
Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde weist auf dem Uberplanten Ge-
Idnde Wohnbaufl&ichen aus. Die Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan ist so-
mit gegeben.

. Stadtebauliche Situation

Das Uberplante Gebiet liegt im sUdéstlichen Bereich des Ortsteiles Gennach der
Gemeinde Langerringen 8stlich der AlpenblickstraBe und wird bislang als landwirt-
schaftliche Fidche/Wiese genutzt.

Nérdlich und westlich befinden sich bereits Wohnsiediungsgebiete d&lterer und
neuverer Auspragung, sudlich und &stlich schlieBt die freie Landschaft mit vorwie-
gend landwirtschaftlichen Strukturen an das Planungsgebiet an.

Die Fl&che wird entsprechend ausgeglichen.

Typisierung und Fidche
Der Uberplante Bereich ist im aktuell in Neuaufstellung befindlichen Fl&dchennut-
zungsplan der Gemeinde Langerringen als Wohnbaufl&che typisiert.
Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine FiGiche von ca. 1,0ha.

Infrastruktur und ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Wohnbaufldchen erfolgt Uber einen Stra-
Benstich von der AlpenblickstraBe her gen Osten mit einem abschlieBenden Wend-
hammer. Aufgrund der beengten Platzverhdlinisse wird auf eine Wendefléche ver-
Zichtet, der geplante Wendehammer IGsst auch fUr gréBere Fahrzeuge ein Wenden
in 3 Z0gen zu.
Eine Verschwenkung mit Stellplétzen und Grineinbau gliedert den StraBenraum
und reduziert die Durchfahrigeschwindigkeit.
Uber die AlpenblickstraBe ist auch die Anbindung fir Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen an nahegelegene Bestandsleitungen vorgesehen. Ver- und Entsorgung sind
daher gesichert.

Gebdaude und Gestaltung
Ziel dieser Planung ist es, sowohl den bauwiligen BUrgern eine gewisse Vielfalt an
Haustypen anbieten zu kénnen, als auch das Orisbild in angemessener Weise zu
wahren. Daher sind im Bereich des WA2 nur 'klassische' Gebdude des Haustyps 1 (Il
als E+D, steiles Satteldach) zuldssig, um die Ansicht des Ortes von auBen her mit ei-
nem dem Iandlichen Raum angemessenen Ortsrand zu gestalten.

Im AnschluB an den Bestand ist das WA1 dagegen fUr die Fernwirkung des Ortes
weniger bedeutend, daher sind hier darUber hinaus auch zweigeschoBige Bauten
zul&ssig, die Dachformen sind hier freier gehalten und lassen neben einem flachge-
neigten Satteldach auch ein Walmdach (mit der Sonderform Zeltdach, geeignet fir
nahezu quadratische Baukdrper) und ein Pultdach mit gegeneinandergestellten
Dachfldchen zu.

Fidchenbedarf

Bei der vorliegenden Planung wurde sowohl bei den ErschlieBungsfléichen als auch
bei den Baufl&chen auf ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen dem notwendigen
Fidchenbedarf und den Anforderungen an ein ansprechendes Wohnumfeld ge-
achtet,

Den Anforderungen an das LEP-Ziel zum schonenden und sparsamen Umgang mit
der Fidche und der Nutzung von Potenzidlen wie Baulandreserven, Nachverdich-
tung. BrachflGchen oder leerstehender Bausubstanz konnte nur bedingt entspro-
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chen werder], da solche GrundstUcke und Anwesen fast immer in Privatbesitz sind
und fur eine Uberplanung nicht zur Verflgung stehen.

Zur Deckung der 6rtlichen Nachfrage nach Baugrundsticken und Wohngebd&uden
kann die Gemeinde daher nur auf die Ausweisung sonstiger unbebauter Fl&ichen
zurUckgreifen, die sich jedoch gerade in der vorliegenden Planung direkt an den
Bestand anlehnen und diesen sogar mit einbeziehen und die Ortslage in diesem
Gebiet mit entsprechender Eingrinung abrunden. Daher stellt diese Planung aus
Sicht der Gemeinde keinen Konflikt mit dem genannten Entwicklungsziel des LEP
dar.

Die verwendete Fl&dche wurde bei der Aufstellung des Fldichennutzungsplanes ge-
proft, fOr geeignet befunden und in die Liste der mdglichen Erweiterungsfladchen
aufgenommen. Eine Alternativenprifung hat somit bereits stattgefunden und konn-
te hier unterbleiben.

Naturschutz und Griinordnung

Das Areal weist keine dkologisch hochwertigen Binnenstrukturen auf. Ressourcen-
schutz wird durch fachgerechtes Oberbodenmanagement, Regenwasserbewirt-
schaftung, mdglichst geringe Versiegelung und die BefUrwortung von Dachbegri-
nung sowie Solarenergienutzung eingebracht.

Die Durchgrinung des Baugebietes erfolgt durch Festsetzungen fUr Baumpflanzun-
gen im StraBenbereich (&ffentliches Grin) sowie auf den PrivatgrundstUcken mittels
einem Hausbaum im Zufahrisbereich.

FOr die notwendige Eingrinung sind jeweils auf Privatgrund zwei Zonen vorgesehen
mit unterschiedlicher Eingrinungsdichte; Im Osten und SUden wird der Ortsrand auf
einer Breite von 5m intensiv eingegrint. Im 'inneren’ Bereich ist eine leichter wirken-
de Eingrinung von 3m Tiefe vorgesehen.

Wasserwirtschaft/Hochwasserschutz

Im Planungsgebiet befindet sich kein Oberfldchengewdsser. In ca. 200m Entfernung
in westlicher Richtung befindet sich die Gennach, ein Gewdsser zweiter Ordnung.
Ein Datenabruf beim “Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in
Bayern" (IlUG) hat ergeben, dass Teile des Planungsumgriffes in Bereichen von
Hochwassergefahrenfldchen liegen, welche mit einer Eintrittswahrscheinlichkeit von
HQ100 und HQexirem bewertet werden; diese Bereiche sind zwar derzeit weder als
festgesetztes oder vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet,
werden aber vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth (WWA) als Uberschwem-
mungsgebiet festgesetzt werden.

Um den Anforderungen des WWA nachzukommen, wurde fUr das als einziges be-
froffene sOdlichste GrundstUck (Nr. 1) das Baufenster méglichst weit nach Osten ver-
schoben, so daB die Bebauung auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes zu lie-
gen kommt; Geldndever&nderungen sind ebenfalls ausgeschlossen bzw. fUr Zufahr-
ten auf das absolute Minimum zu reduzieren.

Ziel und Zweck der Planung

Die vorliegende Planung der Gemeinde Langeringen umfasst die Erweiterung der
bestehenden Wohnbaustrukturen um Teilfldchen von bisher als landwirtschaftliche
FlGchen genutzten Grundsticken an der AlpenblickstraBe von ca. 1,0ha.

Ziel ist es, die Weiterentwicklung des Ortes zu sichern, indem fUr Bauwillige aus der
Gemeinde Baufldchen angeboten werden kénnen. Durch die ErschlieBung des
Baugebiets wird der bestehenden Nachfrage an Wohnbaufldchen Rechnung ge-
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tragen. Die ErschlieBung und Anordnung der Wohnbebauung erfolgt im direkten
Anschluss an die bestehende Wohnbebauung und arrondiert die Ortslage von
Gennach.

Da die Ausweisung im Fldichennutzungsplan bereits gegeben ist und die Grundstik-
ke in den Besitz der Gemeinde gelangen. ist eine rasche Umsetzung der Planung
moglich; somit unterbleibt eine Alternativenprifung hinsichtlich der Standortfrage,
da mogliche Standorte fUr Fiichenausweisungen bei der Aufstellung des Fldchen-
nutzungsplanes sorgfaltig geprift wurden und die dabei ermittelten Fl&dchen den
maBgeblichen Kriterien entsprechen.

4. Kompensation

4.1 Bestand
Der Umgriff des Bebauungsplans betragt 1,06ha und erstreckt sich Ober landwirt-
schaftlich genutzte Fiichen im Osten der AlpenblickstraBe.

4.2  Kompensationskonzept
Detailierte Angaben zum Kompensationskonzept sind im parallel erstellten Umwelt-
bericht zu dieser Planung enthalten. (ab Verfahren nach §§3/2, 4/2 BauGB)
Im Rahmen des Bauungsplanes wurden fUr das Baugebiet gezielt Festsetzungen ge-
troffen, die den Eingriff in die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild so-
wie Biotope und Arten vermeiden bzw. mindern sollen. Dies wurde bei der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz entsprechend berlcksichtigt.

Das geplante Baugebiet umfasst 1,06ha, ca. 8.000m? sollen fir die Bebauung und
ca. 260m? fUr die ErschlieBung zur VerfUgung stehen, auf ca. 1.580m?2 sollen Grinfla-
chen entstehen, teils im StraBenraum, vorwiegend jedoch zur Eingrinung des Bau-
gebietes. FUr die neue Bebauung sind gemdB der Eingriffs-Ausgleichsbilanz des
Umweltberichtes 2.705m? Ausgleichsfléiche bereitzustellen.

GesamtfiGiche brutto: 10.600m?2
auszugleichende Fléche: 92.019m?

Typ B - geringer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kategorie | - landwirtschaftliche Nutzflache
Kompensationsfaktor: 0,3 wegen MinimierungsmaBnahmen
rechnerischer Kompensationsbedarf: 2.019m2x 0,3 = 2.705m?

5. Ver- und Entsorgung

Die gesamte Ver- und Entsorgung des neu ausgewiesenen Areals erfolgt Uber die
Anbindung an das bestehende Leitungsnetz in der AlpenblickstraBe.

b. Fldchenubersicht

(Angaben in m-ca.)

gesamter Geltungsbereich: 9.650m?
Baufldchen neu 7.500m?
private Grinfldchen (Ortsrand) 1.100m?
oOffentliche Grinfléchen: 165m?
ErschlieBungsfldchen: 870m?

7. Auswirkungen

Die geplante Siedlungserweiterung Iasst aufgrund der dem dérflichen MaBstab an-
gemessenen Bebauung mit Festsetzungen zu Gestaltung und Eingrinung keine ne-
gativen Folgen fUr Siedlungsentwicklung, Orts- und Landschaftsbild erwarten.
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8. Verfahrensablauf

AufstellungsbeschluB
Der Gemeinderat von Langerringen hat mit Datum vom 30.06.2016 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 30 "Gennach - SUdost* aufzustellen.

Vorgezogene Beteiligung der Birger
GemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Entwurf im Sinne der vorgezogenen BUrgerbe-
teiligung nach ortsUblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 16.08.2016 bis
16.09.2016 zur &ffentlichen Einsichtnahme bereitgelegt. Die vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen wurden behandelt und darUber BeschluB gefasst.

Frihzeitige Beteiligung der Tr&iger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
GemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen Tréger éffentlicher Belange und
die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 11.08.2016 und der Ubersendung der
Planunterlagen am formellen Verfahren in der Zeit vom 16.08.2016 bis 16.09.2016
schriffich beteiligt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden am
06.10.2016 behandelt und darUber BeschluB gefasst.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.10.2016 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung samt Umweltbericht gemdB §3 Ab-
satz 2 BauGB mit ortsUblicher Bekanntmachung am 24.10.2016 in der Zeit vom
02.11.2016 bis 02.12.2016 offentlich ausgelegt. Im Zeitraum vom 26.10.2016 bis
28.11.2016 fand mit Schreiben vom 24.10.2016 die Beteiligung der Tréger éffentlicher
Belange gemdaB §4 Absatz 2 BauGB statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen wurden in der Sifzung vom 08.12.2016 behandelt und abgewogen.

Satzungsbeschluf
Der Bebauungsplan mit Textteil und Begrindung wurde gemdaB §10 Abs. 1 BauGB in
der Gemeinderatssitzung am 07.12.2017 als Satzung beschlossen.
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Dobler, 1. BUrgermeister

Ausfertigung und Bekanntmachung RS
Der Bebauungsplan "Gennach-SUdost" wurde gemdaB §]O 'KBS 3 BauGB durch den
1. BUrgermeister der Gemeinde Langerringen mit allen Bestandteilen (Planzeich-
nung, Textteil, Begrindung und Umweltbericht) ausgefertigt und om//_g (H#.2018 be-
kanntgemacht.
Er tritt mit diesem Tag gemd&B §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem Zeitpunkt
wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begrindung wdhrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann.
Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. aee
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Dob\ér, 1. BUrgermeister
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