Planzeichnung M 1:500

Digitale Flurkarte Gemeinde Langerringen, Stand Juli 2016

Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung
89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 85 BauNVO

Dorfgebiet - Baugebietsteilflache 1 (MD1)
Dorfgebiet - Baugebietsteilflache 2 (MD2)
Dorfgebiet - Baugebietsteilflache 3 (MD3)

2. Mal3 der baulichen Nutzung
89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§16 BauNVO

571.00 Hohenbezugspunkt fir bauliche Anlagen als Oberkante
' Fertigful3boden im Erdgeschoss (absolute Hohe) mit

Angabe der Hohenlage in m Gber NN je Bauraum,
z.B. 571,00 m G4.NN

WHmin 3,0 minimale Wandhéhe inm, z.B. 3,0 m

WHmax 6,0 maximale Wandhdhe in m, z.B. 6,0 m

Die Wandhdhe wird gemessen von dem jeweiligen
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugeordneten

3,0

wand mit der Dachhaut gemaR Schemazeichnung.
FHmax maximale Firsthbhe in m, z.B. 10,0 m

Die Firsththe wird gemessen von dem jeweiligen
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugeordneten
Hohenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut gemafR Schemazeichnung.

12,0 |

3. Baugrenzen
89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO

P Baugrenze

Baugrenze Mahnmal

4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen
89 Abs.1 Nr.5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

+jo

5. Verkehrsflachen
89 Abs.1 Nr.11 BauGB

Stralienbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen, offentlich

Verkehrsflachen, offentlich mit
‘ besonderer Zweckbestimmung

"Verkehrsberuhigter Bereich"

| y .
| ﬂ | Umgrenzung von Flachen flr
| | Stellplatzen auf 6ffentlichen Flachen

6. Grunflachen
89 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentliche Griinflache mit Mahnmal

7. Malinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

89 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB

Baume, zu erhalten

@ Baume, zu pflanzen (standortungebunden,
siehe 8 9 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen)

Q Baume, zu fallen

9. Bauweise
M MaRlinien, z.B. 3,0m
SD Satteldach
PD Pultdach
WD Walmdach
ZD Zeltdach
ZH Zwiebelhaube
FD Flachdach

Hoéhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Auf3en-

10. Sonstige Planzeichen
89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB
e Mit Gehrechten zu Gunsten
der Gemeinde fiir die Allgemeinheit
ACCCE 5y pelastende Flachen

89 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB

‘[77777‘ Umgrenzung von Fléachen fiir
St Nebenanlagen auf privaten Flachen,
S — Zweckbestimmung "Stellplatze”

§1 Abs.4, 816 Abs.5 BauNVO

j Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche:

1. Abgrenzung aul3erhalb der Bauraume in Bezug auf:
- die Art der baulichen Nutzung (Baugebietsteilflachen)

2. Abgrenzung innerhalb der Bauraume in Bezug auf:

- die Art der baulichen Nutzung (Baugebietsteilflachen),

- das Mal3 der baulichen Nutzung (WHmin, WHmax, FHmax),
- die Bauweise, und

- die Dachform sowie die Dachneigung.

89 Abs.1 Nr.4 BauGB

==
Geltungsbereich
| W— g

Hinweise durch Planzeichen

‘l—d Flurstlickgrenzen
‘*_1_)% Flurstickgrenzen aufzuheben

(Vorschlag)

119 Flurstiicksnummer

Hohenschichtlinien mit Angabe
e der Héhenlage in m tiber NN,
z.B. 566.5 m (.NN

Bestandsgebaude

Nummerierung Bauraum,

HO1/GBOl B 101 bzw. GBOL

_~"1  Sichtdreieck mit Angabe der
=T Schenkellédnge in Metern

Nachrichtliche Ubernahmen

—o——o0—  Sparten unterirdisch

89 Abs.6 BauGB

D Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denk-
malschutz unterliegen:

D-7-72-170-8: Evang.-luth. Pfarrkirche, FI.Nr. 114/2
D-7-72-170-9: Kath. Pfarrkirche St. Gallus, FI.Nr. 115
D-7-72-170-18 Pfarrstadel, FI.Nr. 113

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Bodendenkmal Nr. "D-7-7830-0168"
Mittelalterliche Vorgéangerbauten

der Kath. Pfarrkirche St. Gallus.
(FI.Nr. 115))

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Dorfmitte”, Gemeinde Langerringen

Praambel

Aufgrund des 8§ 2 (1), § 10 und § 13a BauGB, des Art. 81 (2) BayBO und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan als Satzung beschlossen.

1. Allgemeine Vorschriften

8 1 Rechtsgrundlage
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung im Geltungsbereich
die Bestimmungen folgender Gesetzestexte:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz- BayNatSchG)

- Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

§ 2 Bestandteile

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung

mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen
und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen.

8§ 3 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. Festsetzungen durch Text

8 4 Art der baulichen Nutzung

(1) Die in der Planzeichnung als Baugebietsteilflache 1 (MD1), Baugebietsteilflache 2 (MD2)
und Baugebietsteilflachen 3 (MD3) gekennzeichneten Bereiche werden nach 8 5 BauNVO
als Dorfgebiet festgesetzt. Tankstellen nach 8 5 (2) Nr. 9 BauNVO sowie Vergnugungsstatten
nach 8 5 (3) BauNVO werden ausgeschlossen.

(2) In den in der Planzeichnung als Baugebietsteilflache 2 (MD2) gekennzeichneten

Flachen werden ergénzend zu Absatz 1 folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- land- und forstwirtschaftliche Wohngeb&ude nach § 5 (2) Nr. 1 BauNVO

- Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude nach 8§ 5 (2) Nr. 2 BauNVO

- sonstige Wohngebaude nach 8 5 (2) Nr. 3 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nach 8 5 (2) Nr. 5 BauNVO.

(3) In den in der Planzeichnung als Baugebietsteilflache 3 (MD3) gekennzeichneten

Flachen sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zuléssig:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe nach 8§ 5 (2) Nr. 1 BauNVO ohne
die dazugehdorigen Wohnungen und Wohngeb&ude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse nach 8§ 5 (2) Nr. 4 BauNVO

- Gartenbaubetriebe nach 8§ 5 (2) Nr. 8 BauNVO.

(4) Es werden folgenden Flachen fir den Gemeinbedarf nach 8 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt:

FI.Nr. 114/2 "Evangelische Gemeinde Johanneskirche" - Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
FI.Nr. 115 "Katholische Kirche St. Gallus" - Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
FI.Nr. 120 "Rathaus" - Offentliche Verwaltung

8§ 5 Mal3 der baulichen Nutzung

(1) Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung

mit den geman Planzeichnung festgesetzten Wand- und Firsthohen. Die zulassige
GRZ je Baugrundstiick betragt 0,6, die zulassige GFZ je Baugrundsttick betragt 1,2.

(2) Die zulassige Geschossflache darf durch Flachen von notwendigen Stellplatzen,
Garagen und zugehorige Nebeneinrichtungen um 20% Uberschritten werden, wenn
diese entsprechenden Flachen innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflache liegen.

§ 6 Uberbaubare Grundstuicksflachen, Bauweise, Abstandsflachen

(1) Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Balkone, Terrassen und Uberdachungen sowie Abgrabungen dirfen die Baugrenzen bis
max. 3,0 m Tiefe Uberschreiten.

(2) Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird, sind in MD1 und MD2 auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

(3) Es qilt die offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO. Fur die tberbaubare Grundstiucksflache
der Baurdume H5, H 12 und H14 sowie GB01 und GBO03 ist eine grenzstandige Bauweise zulassig.

(4) Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO wird angeordnet.
8§ 7 Stellplatze

(1) Stellplatze sind gemald Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Langerringen
in der jeweils geltenden Fassung herzustellen.

§ 8 Gestaltungsfestsetzungen
(1) Déacher
1. Dachformen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

2. Dachaufbauten (Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerggiebel und Quergiebel)
sind mit Ausnahme von Kaminen unzuléssig.

3. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhé&ngende Flachen in, an und
auf den Dachern zulassig. Solaranlagen mussen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der
Ausrichtung der Baukdrper orientieren. Fur Solaranlagen ist ein seitlicher Abstand von 0,5
Meter zu den Dachkanten einzuhalten, soweit sie sich an und auf und nicht in die Dachflache
integriert befinden. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Kamine diurfen eine Hohe
von 1,0 m dber Firsthbhe bzw. Gber Oberkante Flachdach nicht Uberschreiten.

4. Ortgange sind mit einer maximalen Tiefe von 50 cm zulassig.

5. Dachtraufen sind mit einer maximalen Tiefe von 50 cm zulassig.

6. Die Firstrichtung ist parallel zur Langsseite des jeweiligen Baukdrpers zu entwickeln.

7. Flachdacher sind mit Dachbegriinung auszufihren.

8. Garagen, Uberdachte Stellplatze und sonstige tiberdachte Nebenanlagen sind
mit einem Satteldach oder Flachdach auszubilden.

(2) Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern sind nur Ziegel- oder Betondachsteine in
Rot-, Braun- und Grauténen zuldssig. Abweichend hiervon sind fur landwirtschatftliche
Wirtschaftsgebaude Blechdacheindeckungen in Rotténen zulassig.

(3) Zulassige Materialien fur Fassaden und Balkone:

- Geputztes Mauerwerk

- Holzschalungen

- sichtbare Betonoberflachen (nur Balkonstlitzen und -tragplatten)

- Metall- und Glaskonstruktionen (Balkonkonstruktionen, Gelander und Absturzsicherungen)

(4) Vor AuBenwanden eines Gebaudes sind Abgrabungen an den einer offentlichen
Verkehrsflache zugewandten Geb&udeseite nicht zu I&assig.

§ 9 Griinordnung

(1) Baumpflanzungen

Anzahl / Qualitat / Art

Anzahl gem. Festsetzung durch Planzeichen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 20-25 cm
Pflanzung gem. Pflanzliste 1:

Acer campestre 'Elsrijk’ (Feld- Ahorn)

Acer platanoides 'Columnare’ (Saulen- Spitz- Ahorn)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata 'Greenspire' (Winter- Linde)

sowie weitere standortheimische Baume

Wurzelraum
Pflanzung in einer mind. 9 m2 grof3en und mind. 1,5 m tiefen durchwurzelbaren Flache

Substrat
Substrat geman ZTV-Vegtra M, Sieblinie A

Ersatz
Die Baumpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
Zu ersetzen.

Standort

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind hinsichtlich der Anzahl der zu pflanzenden Baume,
nicht jedoch hinsichtlich ihres Standorts bindend. Etwaige gesetzliche Grenzabstande zu
Nachbargrundstiicken (Art. 47 AGBGB) sind einzuhalten.

(2) Einfriedungen
Zulassige Einfriedungen sind:

- Holzstaketenzaun

- Maschendrahtzaun

- Schmiedeeiserner Zaun
Unzulassige Einfriedungen sind:

- geschlossene Mauern
- Gabionen

Die maximal zuldssige Hohe fur Einfriedungen betragt bezogen auf das natirliche Gelande 1,40 m.

Um einen Durchgang fur Kleintiere zu ermdglichen, ist ein Durchlass von 10 cm
im Sockelbereich freizuhalten.

8 10 Immissionsschutz

(1) Baulicher Schallschutz

Im Plangebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Raume

(z.B. Bettenraume in Krankenanstalten, Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches, Burordaume und Ahnliches) befinden, bei
Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3enlarm
vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aul3enbauteilen eingehalten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von Aul3enbauteilen sind die folgenden
Gesamt-Schalldamm-MalRe R'w,ges zugrunde zu legen.

- Von der Stral3enmittenachse der St2035 bis zu einem Abstand von 12 m parallel
zur StralBenmittenachse: R'w,ges = 40 dB.

- Ab einem Abstand von 12 m parallel zur Stral3enmittenachse der St2035 bis zu einem Abstand
von 23 m parallel zur Strallenmittenachse der St2035: R'w,ges = 38 dB.

- Ab einem Abstand von 23 m parallel zur Stral3enmittenachse der St2035 bis zur Pfarrgasse:
R'w,ges = 36 dB.

- Ostlich der Pfarrgasse: R'w,ges = 34 dB.
Bei Aul3enbauteilen von Birordumen gelten jeweils um 5 dB geringere Anforderungen.
Mindestens einzuhalten ist R'w,ges = 30 dB.

Von diesen Festsetzungen kann gemal? § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachge-
wiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere
Schalldamm-Mal3e unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen maglich sind,

um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

zu gewahrleisten.

§ 11 Sichtdreiecke Staatsstral3e

An der Einmindung der Gualbert-Walder-Str. in die St 2035 ist in sudlicher Richtung ein
Sichtdreieck mit Seitenlangen 5/70 m und an der Einmindung der Ludwig-Hiemer-Str.

in nordlicher Richtung ein Sichtdreieck mit Seitenlangen 3/70 m von bauliche Anlagen und
Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr als 0,80 m Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand
standig freizuhalten.

Ausgenommen hiervon sind hochstammige Baume, wenn die Baumreihe gestaffelt
angeordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und die untere Kronenhthe

mind. 2,70 m betragt.

Diese Festsetzungen gelten nicht, wenn durch anderweitige verkehrstechnische Malinahmen
die Einsehbarkeit der genannten Einmtindungsbereiche und damit die Sicherheit und Leichtigkeit
des StralRenverkehrs dauerhaft gewahrleistet ist (z.B. Verkehrsspiegel).

§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaf 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses der Gemeinde Langerringen in Kraft.

Der Beschluss der Gemeinde Langerringen ist ortsiiblich bekannt zu geben.

3. Hinweise durch Text

(1) Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen wurde im Rahmen des Bauleitverfahrens
eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Es konnten keine artenschutzrechtliche
Konflikte festgestellt.

Im gesamten Planungsgebiet ist vor Beginn von BaumalRnahmen zu priufen, inwieweit die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 844 und 845 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftlich geschiitzten Arten des Anhangs IV FFH- Richtlinien betroffen sind.

Aufgrund der Rechtslage hinsichtlich des européischen Artenschutzrechts darf die
Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September
und 01. Marz. Andernfalls ist flr das Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Schwaben die
Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach 8 45 (7) Satz 5 BNatSchG zu bean-
tragen oder Antrag auf Befreiung nach 8§ 67 (1) Satz 1 BNatSchG von den Verboten des

§ 44 (1) BNatSchG zu stellen.

(2) Denkmalschutz
Im Verfahrensgebiet befinden sich folgende Baudenkmaler:

e D-7-72-170-8: Gualbert-Walder-Stral3e 12. Evang.-luth. Pfarrkirche, erbaut 1834 (FI.Nr. 114/2)

e D-7-72-170-9: HauptstraRe 18. Kath. Pfarrkirche St. Gallus, im Kern spatromanisch,
um 1440 erneuert, Langhaus 1712, Chor 1768 umgestaltet, Turmoberteil 1747; mit Ausstattung;
mit Friedhofsummauerung (FI.Nr. 115)

e D-7-72-170-18: Pfarrgasse 3. Pfarrstadel, erbaut 1758; modernisiert. (FI.Nr. 113)

Sofern an einem der Baudenkmaler oder in ihrem Nahebereich ein Baugenehmigungs- oder
Erlaubnisverfahren durchzuflihren ist, ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege

zu informieren.Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde

zu beantragen ist.

Im Verfahrensgebiet befinden sich folgende Bodendenkméler:
e D-7-7830-0168 : HauptstralRe 18. Mittelalterliche Vorgangerbauten der
Kath. Pfarrkirche St. Gallus. (FI.Nr. 115)

(3) Brandschutz

1. Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.

Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine Bereit-
stellung von mindestens 800 I/min und in Gewerbegebieten mindestens 1600 I/min jeweils Uber
zwei Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszu-
bauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

3. FUr Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, missen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

4. Die Hinweise der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten.

5. Die Mindestabstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen mussen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 entsprechen. Zur Durch-
fuhrung eines sicheren Loschangriffs muss der Abstand zwischen dem mdglichen Standplatz
eines Stahlrohres (z.B. Gelandeoberflache, Balkon, Traufe) und den Leiterseilen mind.

9,50 m betragen.

6. Gebaude, in denen die Bristungshdhe notwendiger Fenster mehr als 8,00 m

uber Gelande liegt, missen zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges mindestens zwei
voneinander unabhangige bauliche Rettungswege haben.

(4) Abfallbeseitigung

Zur Beseitigung von Abféallen sind die Merkblatter des Abfallwirtschaftsverbandes Landkreis
Augsburg (http://www.abfallwirtschaft-landkreis-augsburg.de) zu beachten. Am Tag der Leerung
ist der Abfall an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrene StralRe
bereitzustellen.

(5) Versickerung Niederschlagswasser

Bei Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
dazugehoérigen technischen Regeln und Merkblatter, insbesondere des DWA Arbeitsblatts A 138
und Merkblatts M 153, ist die Versickerung gesammelten Niederschlagswassers erlaubnisfrei.
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten
Flachen (Verkehrs- und Parkplatzflachen) ist zu versickern. Dazu ist das Niederschlagswasser,
soweit technisch machbar, oberirdisch tber die sog. belebte Oberbodenzone (begrinte
Flachen, Mulden, Sickerbecken) zu versickern.

(6) Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt
auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden). Insbesondere trifft dies zu fir Nieder-
schlagswasser: bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschliel3en ist oder auf denen sonstige gewéasser-
schédliche Nutzungen stattfinden.

(7) Hindernisse im Boden
Hindernisse im Boden sind nicht bekannt, aber grundsétzlich méglich.

(8) Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziiglich das Landratsamt Augsburg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG).

(9) Energie

Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das ,ErneuerbareEnergienWarme-Gesetz
(EEWarmeG)“, gultig seit 01.01.2009, zuletzt geandert durch Art. 9 v. 20.10.2015

(BGBI. | S. 1722) verwiesen.

(10) Verkehrsflachen
Die Gliederung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.

(11) Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz

von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu beachten.
Bestandsbaume sind wahrend der Bauzeit in der Ausdehnung der Baumkrone mit einem
geschlossenen Bretterzaun, Hohe mindestens 2 m zu schiitzen. Die RAS LP4 "Richtlinie

fur die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren" ist zu beachten.

(12) Freiflachengestaltung
Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mal3stab 1:200 beizugeben.
Er ist aus diesen Festsetzungen zu entwickeln.

(13) Staatsstral3e
Dem Stral3engrundstiick und seinen Entwésserungseinrichtungen durfen keine Abwéasser
und kein Niederschlagswasser zugeleitet werden.

(14) Landwirtschaft

Bebauer, Erwerber und Bewohner der sich im Plangebiet befindlichen Grundstiicke haben die
landwirtschaftlichen Immissionen von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben
unentgeltlich hinzunehmen. Besonders ist hier auf die LArmbelastigung durch Tierhaltung und
Fahrverkehr von landwirtschaftlichen Maschinen hinzuweisen. Auch Verkehrslarm, der nach
22:00 Uhr oder vor 6:00 Uhr durch betriebsbedinten Fahrverkehr oder sonstigen landwirtschaft-
lichen Verkehr entsteht, ist zu dulden.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans,
gemal 8§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.10.2015
ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2016 hat
in der Zeit vom 01.02.2017 bis 01.03.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2016
hat in der Zeit vom 01.02.2017 bis 01.03.2017 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 05.10.2017
wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 05.10.2017 gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.10.2017 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.12.2017 bis 05.01.2018 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.10.2017 wurde mit der Begrindung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2017 bis 05.01.2018 6ffentlich ausgelegt.

7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2018 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
17.08.2018 his 28.09.2018 erneut beteiligt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2018 wurde mit der Begriindung
geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 17.08.2018 bis 28.09.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 06.06.2019
wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 06.06.2019 gebilligt.

10. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.06.2019 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.07.2019 bis 19.08.2019 wiederholt beteiligt.

11. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.06.2019 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.07.2019 bis 19.08.2019 wiederholt 6ffentlich ausgelegt.

12. Die Gemeinde Langerringen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.10.2019 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.10.2019 als
Satzung beschlossen.

Langerringen, den .............ccoeeinee

(Siegel)
(B urgermelster) ................................................................................
13. Ausgefertigt
Langerringen, den ..........cccceeeviinnns
(Siegel)
(B urgerme|ster) ................................................................................
14. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemalf § 10 Abs. 3

BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Langerringen, den .........ccccceeeeiiiinnns
(Siegel)

(Burgermeister)

Bebauungsplan Nr. 27
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