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Bebauungsplan Nr. 20 "Gewerbegebiet Nord"  Gemeinde Langerringen

Die Gemeinde Langerringen eridsst aufgrund § 2, Abs. 1, §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Art. 81 der Bayer. Bau-
ordnung {BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert 20.12.2011 und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
vom 22.08.1998, zuletzt gedndert 24.07.2012, folgenden Bebauungsplan Nr. 20 "Ge-
werbegebiet Nord " in der Fassung vom 23.07.2015 als

SATZUNG

1. Bestandieile des Bebauungsplanes
FOr das Gebiet am ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Langerringen, bestehend

aus den Furnummern 2789 Teilfl., 3073/3 Teilfl., 3073/2, 2982 Teilfl., 2791, 2792, 2793,
2794, 2795, 2796, 2797, 2798, 2799, 2801 Teilfl.,, 2802 Teilfl., 2754 und 2810, alle Ge-
markung Langerringen, gilt die vom Ingenieurblro Josef Tremel, Augsburg, ausge-
arbeitete Bebauungsplanzeichnung mit eingearbeiteten Festsetzungen zur Grin-
ordnung, die zusammen mit nachstehenden texilichen Vorschriften den Bebau-
ungsplan bilden. BeigefUgt sind die Begrindung in der Fassung vom 23.07.2015 und
der Umweltbericht in der Fassung vom 23.07.2015.

Die Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose der Fa. Accon in 86926 Greifenberg
vom 16.09.2014, Bericht Nr. ACB-0914-6646/02, wurden in die Bebauungsplanung
eingearbeitet.

2. Art der baulichen Nutzung
Das von den Grenzen des rGumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet

wird als Gewerbegebiet (GE) i. S. des §8 der Baunutzungsverordnung (BauNVvVO)
festgesetzt.
Ausnahmen gemdaB § 8 (3) Satz 3 BauNVvVO (Vergnigungsstatten) sind ausgeschios-
sen. Darunter fallen auch sonstige Gewerbebetriebe mit dem Charakter einer
Spielhatie.
Ebenso unzuldssig sind:

»  reine Lagerpl&ize ohne zugehdrigen Gewerbebetrieb

» kirchiiche Einrichtungen

*  Freiflidchen-Photovoltaikanlagen

Verkaufsfldchen sind nur zul&ssig in Verbindung mit einer Hauptgewerbenutzung,
Z.B. als Werks- oder Lagerverkauf, bis zu einer maximalen Fliche von 100m? dabei
sind die folgenden Sortimente im Geltungsbereich ausgeschlossen:
»  Arzneimittel, orthopd&dische und medizinische Produkte
Baby- und Kinderartikel
Bastelartikel
Blumen
Briefmarken
Brillen und -Zubehdr, optische Erzeugnisse
BOcher, Zeitungen und Zeitschriften
Devotiondlien
Drogeriewaren, ParfOms und Kosmetika
Elektrogerate ("weiBBe Ware"), Ndhmaschinen und Leuchten
Feinmechanische Erzeugnisse
Foto und Fotozubehor
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel und Silberwaren
Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren und Naturkost
Lederwaren, KUrschnerware und Galanteriewaren
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» Oberbekleidung, Wasche, Strompfe, sonstige Bekleidung, Haus- und Heim-
textilien (ohne Teppiche und Bodenbeldge), Stoffe, Kurzwaren und Handar-
beitsbedarf
Papierwaren, BUrobedarf, Schreibwaren und Schulbedarf
Schuhe
Spielwaren
Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik ("braune Ware")
Wasch- und Putzmittel
Zooartikel, Tiere, Tiernahrung- und -pflegemittel

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-/Industriebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen
werden. Grundvoraussetzung hierfUr ist, dass fOr die beantragte Wohnnutzung ein
betriebstechnisches Erfordernis besteht. Der Schutz des Eigentums vor Beschdadi-
gung oder Diebstahl z&hlt dabei nicht als betriebstechnisches Erfordernis.
Freistehende Einfamilienh&user oder an Betriebsgebdude angebaute eigenstandi-
ge Wohnhd&user sind nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nufzung

3.2

3.3

3.4

Grund- und GeschoBfldchenzahl
Die maximalen Werte fOr Grund- und GeschoBfiichenzahl (GRZ/GFZ) sind wie folgt
festgesetzt:

GRZ: 0.8
GFZ: 1,6

Zahl der VolligeschoBe, Gebdudehdhen

Festgesetzt wird gemdadB § 18 BauNVO die maximale Héhe baulicher Anlagen. Aus-
genommen von den H8henbeschrédnkungen sind untergeordnete technische An-
lagen, wie Klima-, Abluftger&te, Schornsteine oder dhnliches.

Zahl der VollgeschoBe: lll (max.)

Dachform/Hbhe:

- geneigte Dacher (Sattel-, Pult-, Sheddach) mit einer Neigung bis max. 35°, Firsthd-
he max. 12,00m

- Hachdach, Wandhdhe max. 10,00m

FOr Siloanlagen, Hochregale und betrieblich bedingte, tfurmartige Gebdudeteile
(von max. 60m? Grundfiéiche) gilt eine max. zuldssige Hohe von 15,00m.

Bauweise
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Fixierung der Hohenlage der Gebdude

AbkUrzungen:

OK  Oberkante

AK AuBenkante

RFB  RohfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
EG ErdgeschoB

Begriffe:

OK RFB EG:

Die maximale H6he der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss Uber dem
Gelénde darf 20cm Ober der StraBenoberkante der ErschlieBungsstraBe betragen.

Firsth&he:
ab OK RFB EG bis OK Bedachung, gemessen an AK AuBenwand.
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Wandhdhe:

ab OK RFB EG bis OK Dachfldche (Uberstehendes Dach) oder bis OK Attika (Uber-
stehende Wand), gemessen an AK konstruktiver AuBenwand.

Abstandsfldchen:
Die in der Bayerischen Bauordnung (BayBO Art 6) festgelegten AbstandsfiGichen
sind einzuhalten.

4. Gestaltung

4.1 Garagen und Nebengebdude
Ein Grenzanbau von Nebengebduden an den AuBengrenzen ist nicht zul&ssig.
Uberdachte Lagerpléitze bzw. offene Lagerhallen mUssen zu &ffentlichen StraBen
hin mit AuBenwd&nden versehen werden.

42  Einfriedungen
Die H8he der Einfriedungen einschl. des Sockels darf 2,0m nicht Uberschreiten. Die
hdchstzuldssige Sockelhdhe betrégt 0,2m. Zur freien Feldflur ist auf einen Sockel zu
verzichten. Der Zaun ist in diesem Bereich kleintiergéingig mit einem Bodenabstand
von 10cm zu gestalien.

Die GrundstUcksbereiche fUr die Pllanzgebote festgelegt sind, sind von der Umz&u-
nung auszunehmen, der Zaun hat auf der Innenseite des GrundstUcks zu veriaufen.

Die Einfriedungen sind aus Metallgitterzunen herzustellen.

43  Werbeaniagen
Werbeanlagen dirfen nicht Ober den Dachabschluss hinaus ragen. Die Buchsto-
bengréBe darf 1,0m nicht Uberschreiten.
Bewegliche Werbeanlagen sowie blinkende Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.

4.4  Sonstiges
Die Firstlinie muB parallel zur IGngeren Hausseite verlaufen.

Bei Sattel- und gegeneinandergestellten Pultddchern mUssen beide Dachhdiften
die jeweils gegengleiche Dachneigung aufweisen.

Leuchtfarben sowie grelle, den Gesamteindruck stdrende Farben sind bei Bauteilen
nicht erlaubt.

Werbeanlagen dUrfen an den Einfriedungen und Gebduden angebracht oder
aufgestellt werden, wenn sie auf die tatsGchlichen Nutzungen an der Sté&tte der Lei-
stung hinweisen.

5, Grunordnerische Festsetzungen

5.1 Vorgaben fUr die BauausfGhrung
Zuséizlich zu den dllgemeinen Anforderungen an die BauausfUhrung (u. Q. Biotop-
schutz, Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende MaBnahmen zur
Vermeidung einer Beeintrchfigung zu berlcksichtigen:

» Bei der Planung und AusfUhrung von BaumaBnahmen und anderen Verdn-
derungen der Erdoberfldche sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1
zu bericksichtigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagi-
gen Richtlinien zu beachten (DIN 18915, 18320 und 18300).

* Baufeldfreimachung aus Grinden des Arfenschutzes auBerhalb der Brutzei-
ten also zwischen Oktober und Februar. Sollte die Baufeldfreimachung wdah-
rend der Bruizeit erfolgen, ist das Vorkommen von Brutpl&izen durch Begut-
achtung durch einen Ornithologen auszuschlieBen.

5.2  Befestigte Fldchen
Die befestigten Fldchen fUr Zufahrten, Stellplaize etc. sind zu minimieren und wo mit
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5.3

5.4

5.5

5.6
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dem Gewerbebetrieb vertrégiich mit wasser- und luftdurchl@ssigen Beldgen auszu-
fOhren.
Hierzu z&hlen z.B.:

» PflasterfiGchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen

» Rasen- oder Splittfugenpfiaster (2-3cm breite Fugen, verfilit mit ungebunde-

nem mineralischen Material)
» Schotterrasen
»  wassergebundene Fidichen

Fassaden- und Dachbegrinung

Bei Flachddchern und bis zu 10° geneigten D&chern wird eine extensive Dachbe-
grinung empfohlen. DarUber hinaus sind die Fassaden der neu entstehenden, ge-
werblich genuizten Gebd&ude abschnittsweise zu begrinen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fUr jedes einzelne Bauvorhaben ein
qudlifizierter Freifldchengestaltungsplan aufzustellen. Dabei sind grunds&tzlich min-
destens 10 % der GrundstUcksfiiche zu begrinen. Der Freifldchengestaltungsplan ist
zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Ortsrandeingrinung

Auf den privaten Grinstreifen besteht eine Pflanzbindung fir Bepflanzungen ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB an den durch Planzeichen festgesetzten Standorten.
Samitliche Pflanzungen sind vom GrundstickseigentUmer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu
ersefzen.

Erhaft und Pflege der Pflanzungen

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf offentli-
chen und privaten Gronfiichen sind vom GrundstUckeigentOmer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiizen. Die BGume und Stréucher sind art-
gerecht zu entwickeln und zu pflegen. Ausgefallene Pfianzen sind artgleich zu erset-
zen.

Vorgabe zur Pflege:

Strauchpfianzungen, Feldhecken und S&ume sind clle 10 Jahre, sp&testens alle 15
Jahre sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen. Der RUckschnitt hat inner-
halb des Winterhalbjahres zu erfoigen.

Beil Alleebdumen ist auf die Herstellung eines Lichtraumprofils zu achten. Die Krone
ist so aufzuasten, dass eine gleichmd&Bige Kronenentwicklung moglich ist.

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 private Grinfiiche nach §9 Abs. 1{25a) (PFG 1):

Pflanzungen zur Eingrinung des Gewerbegebiets und zur Einbindung in das Land-
schaftsbild —~ GemdB der Einzeichnung des PFG 1 sind freiwachsende Baumhecken
(Stammbusch) zur EingrUnung des Gewerbegebietes in einer Breite von 5m zu
pflanzen. Der Heckenzug soll in regeimdaBigen Absténden Uberhdlter enthalten. Der
Baumanteil sollte ca. 20 % der Pflanzfidiche einnehmen.

Die anzupflanzenden Stréucher und B&ume sind der Pflanzliste (Punkt 5.6.1) zu ent-
nehmen.

Pfianzaebot 2 dffentliche Grinfiiche nach §9 Abs a) (PFG 2):

Pflanzungen zur Eingrinung des Gewerbegebiets zur Einbindung in das Land-
schaftsbild

GemdB der Einzeichnung des PFG 2 sind freiwachsende Baumhecken (Stamm-
busch) zur Eingrinung des Gewerbegebietes in einer Breite von 10m zu pflanzen.
Bei der Pflanzung ist ein Mindestabstand von 5m zu den Leitungstrassen einzuhalten.
Stattdessen ist eine extensive Grinlandfldche mit autochthonem Saatgut anzuséen.
Die anzupflanzenden Strucher sind der Pflanzliste (Punkt 5.6.1) zu enthehmen.
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5.6.1
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Pflanzgebot 3 private Gronfldche nach §9 Abs. 1{25a) [PFC 3):

Pflanzungen zur Eingrinung des Gewerbegebiets

GemdB der Einzeichnung des PFG 3 sind freiwachsende Hecken (Stammbusch) zur
Eingrinung des Gewerbegebietes in einer Breite von 5m zu pflanzen. Auf Grund der
angrenzenden Bahnnutzung durfen keine BGume gepflanzt werden. Die Pflanzung

darf nicht in den Bahnk&rper reichen.
Die anzupflanzenden Str&ucher sind der Pflanzliste (Punkt 5.6.1) zu entnehmen.

Pflanzaebot 4 private Grunfiiche nach §92 Abs. 1(25a) (PFG 4):

Pflanzung von Alleeb&umen
Enflang der ErschlieBungsstraBen sind Laubb&ume dis hochstimmige Alleebdume
im Abstand von 5m zu pflanzen. Zufahrten dirfen entsprechend ausgenommen

werden.

Die anzupflanzenden B&ume sind der Pflanzliste (Punkt 5.6.1) zu entnehmen. Bei
den zu pflanzenden Arten sind auch um S&ulen- oder Kugelformen zuléssig.

Pflanzgebot 5 ffentliche Grinfiiche nach §9 Abs. 1(25a) [PFG 5):

Ansaat einer artenreichen Wiesenmischung
Entlang der ErschlieBungsstraBe soll eine artenreiche Wiese angelegt werden.
Zufahrten dUrfen entsprechend ausgenommen werden.

Pflanzliste zum BP Nr. 20 "Gewerbegebiet Nord" -

Pflanzenauswahl FiGchen / Mainahmen
Pflanzge- | Pflanzge- | Pflanzge- | Pflanzge- | MaBnahme
bot 1 bot 2 bot 3 bot 4 A
Heckenzug | Heckenzug | Heckenzug | StraBenbe- Hecken-
GroBkronige Bume |  mit _ ohne _ ohne gleitende | pflanzung m.
Uberhdlter | Uberhdlter | Uberhalter Baume Uberhélter
Spitz- Acer pla- X
ahorn tanoides
Berg- Acer pseu-
chorn | doplatanus X X X
Rotbuche Faggs X X X
svivafica
Hain- Carpinus
buche betulus X X X
Fagus
Blutbuche | sylvatica f. X
purpureq
Trquben- Quercus X X X
eiche petraea
Stieleiche | QUErCUs X
robur
Winter- Tilia
linde cordata X X X
Ulmus
Bergulme alabra X
Mittelkronige Bume
Einheimische
Obstsorten X X X X
Vogelkir- Pru_nus X X X
sche avium
Mehrgoee— Sorbus aria X X X
StrGucher / Hecken
Feldahomn | A€’ X X X X
campestre
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Hain- Carpinus
buche betulus X X X X
Kornellkir- Cornus mas X X X X
sche
. Cornus
Hartriegel sanquineda X X X X
Hasel | Comus X X X X
avellana
WeiBdorn | Crafaegus X X X X
laeviaata
. Ligustrum
Liguster vulgare X X X X
H?cken— Lonicera X X X X
kirsche xylosteum
Schlehe Pr_unus X X X X
s$pinosa
Kreuzdorn Rhamqus X X X X
cathartica
Hunds- Rosp X X X X
rose canina
Holunder | Sambucus X X X X
nigra

5.6.2 Vorgaben fur die AusfUhrung und Pflege

Gehdlze:

FUr die Baumpflanzungen sind Hochst&mme zu verwenden und mit einem Dreibock
zu sichern. FOr straBenbegleitende Baumpflanzung sind ausschlieBlich Alleebdume
mit extraweitem Stand zu verwenden. Die Bdume sind entsprechend der Vorgaben
zu pflanzen. Es ist auf einen ausreichend groBen Bodenstandsraum zu achten - luft-
und wasserdurchldssig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0m, Tiefe: 0,80 bis 1,0m;
der Untergrund ist zus&tzlich aufzulockern.

Str&ucher sind als Hecken (Reihenabstand min. 1m, Pflanzabstand 1,5 m) zu setzen.
Zur Erhdhung der Artenvielfalt sind bei gréoBeren Heckenpflanzungen mindestens 5
Straucharten zu verwenden. Die Pflanzung hat stets in Gruppen von 3-5 Pflanzen ei-
ner Art zu erfolgen. Der Baumanteil der Heckenzige mit Uberhdlter sollte 20%
betragen.

Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung:

Die &ffentlichen Grinfldchen sind von der Gemeinde spdtestens mit Fertigstellung
der ErschlieBung zu bepflanzen. Die Durchgrinung und Eingrinung auf den priva-
ten GrundstUcken ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Geb&udes zu pflan-
zen,

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

S&miliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf &ffentli-
chen und privaten GronfiGichen sind vom GrundstUckeigentUmer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind art-
gleich zu ersetzen.

5.6.3 Mindestquadiitat zum Zeitpunkt der Pflanzung
Zum Zeitpunkt der Pflanzung sind folgende Mindestqualitaten einzuhalten:

Wuchsklasse 1 (groBkronige B&ume):
* Hochstdmme und StammbUsche, 3-4 mal verpflanzt, Stammumfang (STU) 14-
1é6cm.
» StraBenbdume ausschlieBlich Alleebdume, exira weiter Stand, Stammum-

-7-



Bebauungsplan Nr. 20 "Gewerbegebiet Nord"  Gemeinde Langerringen
fang 16-18cm., Kronenansatz 1,80m

Wuchskiasse 2 (mittelkronige B&dume):
*  Hochstdmme und StammbUsche, 3 mal verpflanzt, STU 12-14cm. FOr die stra-
Benbegleitenden Gehdlze sind ausschlieBlich B&ume mit durchgehendem
geraden Leiftrieb zu verwenden.

Str&ucher:
= Hohe und mittelhohe Straucher 2 mal verpflanzt und 60-80cm hoch.
» Niedrige Str&ucher 2 mal verpflanzt und 30-40cm hoch.

Grinlandansaat:
*  Bei GrUnlandansaat ist autochthones Saatgut zu verwenden.
= |m Bereich der MaBnahme A ist ein Saatgut vergleichbar mit dem "Schatt-
saum” von Rieger und Hoffman zu verwenden. Im Bereich des Pflanzgebots 5
ist ein Saatgut vergleichbar mit der "Biumenwiese" von Rieger und Hoffmann
oder "Wildblumenwiese" von TerraGrin zu verwenden.
Die Versorgungsleitungen sind von der Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.

Vorgabe zur Pflege:

»  Strauchpflanzungen, Feldhecken und S&ume sind alle 10 Jahre, sp&festens
dlie 15 Jahre sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen. Der RUck-
schnitt hat innerhalb des Winterhalbjahres zu erfolgen. Entlang der Bahnlinie
ist darauf zu achten, dass der Bahnkdrper nicht bewachsen wird.

= Bei Alleebdumen ist auf die Herstellung eines Lichtraumprofils zu achten. Die
Krone ist so aufzuasten, dass eine gieichmd&Bige Kronentwicklung mdglich ist.

6. MaBnahmen zur Kompensation

6.1

6.2

Ausgleich im Umgriff des Bebauungsplanes

MgaBnahme A

Auf den Flurstbcken 2798, 2799, 2801 und 2802 ist eine dkologisch hochwertige Hek-
ke zu pflanzen (vgl. Plan interne AusgleichsmaBnahme). Diese sollte zwei- bis drei-
reihig sein. Zu den NachbargrundstUcken sind 5m Abstand zu halten. Auf diesen soll
ein Krdutersaum angesdt und entwickelt werden. Als Pflanzgut ist autochthones
Saatgut vergleichbar des "Schattsaums” von Rieger Hoffmann zu verwenden. Nur
die derzeit als Acker genutzie Teilfldche dstlich und sUdlich des bestehenden Ge-
hdlzes wird als Ausgleich herangezogen.

Die Fldche der AusgleichsmaBnahme betrdgt in Summe 2.752m?, was einem Aus-
gleichswert, von 3.101m?2 enftspricht.

Die Pflanzung sollte 10ckig in Gruppen erfolgen. Der Abstand der Pflanzen zwischen
und innerhalb der Reihe soll 1-1,5m betragen. Die Pflanzungen erfolgen im Drei-
ecksverband. Es sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden (vgl.
Kap. 9). Um eine erhdhte Artenvielfalt zu edangen sind mindestens 5 Straucharten
ZU verwenden, wobei in Gruppen von 3-5 Pflanzen einer Art gepflanzt wird.

Als Pflege ist die 2-mailige jahriiche Mahd vorgesehen. Die Gehdlze sollen alle 10
Jahre, spatestens alle 15 Jahre sukzessive zur Verjingung auf den Stock gesetzt
werden. Der RUckschnitt hat innerhalb des Winterhalbjahres zu erfolgen.

Ausgleich Ober den Ausgleichsfldchenpool

MaBnaghme B

Ausgleichsfldche 1 - SOdlich Falkenberg — Teil Il (FlurstGck 1028, TF und 1562, TF)

Die ehemadlige, verfUllte Kiesgrube wird derzeit als IntensivgrOniand genutzi. Im
Nordosten der FAdche und sbdlich derselben befinden sich Gehdlze. Als Entwick-
lungsziel ist die Umwandlung von intensivem zu extensivem GrUnland mit Hecken-
pflanzungen vorgesehen.
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Um die Grasnarbe zu schlieBen, soll auf der Flédche zun&chst die Ansaat einer Grin-
landmischung fOr m&Big tfrockene Standorte erfolgen. Die Ausmagerung wird durch
zweimalige Mahd mit Mdhgutabtransport oder Beweidung herbeigefUhrt. Nach 2-3
Jahren soll zusétzlich eine M&hgutimpfung mit Material aus der Region (z.B. Mahd-
gut der mageren Bdschung im Westen) durchgefOhrt werden. Je nach Entwickiung
der Fidiche soll dann eine jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahdgutes erfolgen.
SUdlich des WeidengebuUsches ist eine Pflanzung von Wildstr&uchern mit Stréuchern
der potentiellen natirlichen Vegetation mit Schwerpunkt Vogelndhrgehdlze (z.B.
Holzapfel, Wildbirne, Schiehe, Holunder usw.) vorgesehen. Die sUdiiche Gehdlzbd-
schung wird belassen und dort wird eine Gehdlzsukzession zugelassen. Die Gehdize
sollen alle 10 Jahre in Teilen auf den Stock gesetzt werden. Auf der wesllichen, ex-
fensiven B&schung soll jahriich eine einmalige Mahd mit Mahdgutabfuhr bzw.
Mahdgutimpfung der Wiesenfl&che, nicht vor August, erfolgen.

Das WeidengebUsch ist alle 10 Jahre auf den Stock zu setzen und die westliche Ru-
deralfidche soll bei Bedarf gemd&ht werden (mit Mdhgutabtransport). Alle MaB-
nahmen zur Pflege und Entwicklung sind im Steckbrief im Anhang zum Umweltbe-
richt zu finden.

MaBnahme C

Ausgleichsfldche 3 - FlurstOck 575

Auf diesem FurstOck wurde eine Extensivierung durchgefUhrt. Nun ist die zusdtzliche
Aufwertung durch die Anlage einer Streuobstwiese geplant. Das FlurstGck hat insge-
samt eine GroBe von 4.609m? und die MaBnahme der Extensivierung wurde bereits
als Ausgleich verwendet. Mit dem Entwicklungsziel Anlage einer Streuobstwiese auf
infensivem GrUnland kann insgesamt eine Aufwertung um den Faktor 1,5 erzielt
werden, was 6.743m? entspricht. Demnach verbleiben noch 2.134m?2, die fUr den
Ausgleich fUr das geplante Vorhaben zur Verfigung stehen. Als Pflege ist die ersten
2 bis 3 Jahre eine 2- bis 3-malige Mahd nach dem 1. Juli mit Abtransport des Mahd-
gutes vorgesehen. Im Anschiuss an diese Ausmagerung soll eine j&hriche Mahd ab
August, ebenfalls mit Abtransport des Mahdgutes erfolgen. Die Obstbdume sollen
die ersten -drei Jahre jGhrlich mit einem Erziehungsschnitt versehen werden, spdter
nach Bedarf (vgl. Steckbrief zum UB).

MaBnahme D

Ausgleichsfldiche 5 — FurstOck 2533 und 1149

Auf diesen beiden FlurstUcken wurde eine Extensivierung von GrUniand vorgenom-
men sowie unterschiedliche MaBnahmen zur naturnahen Umgestaltung des Ried-
weiler- und Uberaufgrabens durchgefiihrt. Hierzu gehdrten der RUckbau der Ge-
wassereinbauten und Anstauungen, Sohlverbreiterungen, Strukturanreicherung
durch Stérsteine und Wurzelstdcke, Dammabtrag und Uferabflachungen. Weiterhin
wurde zwischen den Gewdssern eine Retentionsmulde angelegt, ein Auengehdlz
und eine Feuchtwiese angelegt und die Durchgdngigkeit mittels einer rauen Rom-
pe hergestellt. Ein Teil der Flche wurde bereits fUr den BP Nr. 6 "Noérdlich der Hilten-
finger StraBe" als Ausgleich verwendet. Als Pflege ist die 1- bis 2-malige Mahd mit
Abtransport des Mahdgutes nach dem 1. Juli vorgesehen. Im Bereich der Feucht-
wiese soll die 1-malige jahriche Ausmahd nach dem 1. Juli mit Abfransport des
Mahdgutes erfolgen. Die Baum- und Strauchpflanzungen solien nach Bedarf ge-
schnitten, ausfallende Pflanzen sollen ersetzt werden (vgl. Steckbrief zum UB).

MaBnahme E
Ausgleichsfiiche 7 — Flursticke 1130, 1131, 1136 und 1140

Die dis intensives Gronland genutzten Fléchen liegen auf teilweise degradierten
Niedermoorbdden und sollen nun extensiviert werden. Die Fl&ichen liegen westlich
der Bahnlinie zwischen Riedweilergraben und Moosbdchle. Es ist die Umwandlung
von Intensiv- in Extensivgriniand durch Ausmagerung geplant. Hierzu sollen die Fid-
chen w&hrend der ersten zwei bis drei Jahre (je nach Entwicklungsstadium) 2- bis 3-
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Mal pro Jahr mit Abfransport des Mahdgutes gemdaht werden. Nach der Ausmage-
rungsphase erfolgt eine einmalige Mahd nach dem 01. Juli.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

7.1
7.1.1

7.2

7.3

7.4

8.2

Niederschlagswasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versickerungsfa-
higkeit nachgewiesen ist, Uber geeignete Sickeranlagen nach Regelwerk ATV-
A138 und dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser”, unter BerOcksichtigung der "Verordnung Uber die erlaub-
nisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV}" zur Versickerung zu bringen.”

Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschiagswasser von Flachen auf
denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein
solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht
werden. Dieses Niederschlagswasser ist unter Beachtung der Bestimmungen der
gultigen Entwdsserungssatzung der Gemeinde Langerringen an die 6ffentliche Ka-
nalisation anzuschlieBen. Dies gilt auch fUr Tropfwasser aus Tiefgaragen.

Abwasser

Bei abwasserintensivem Gewerbe muss die einleitbare Abwassermenge an die Ka-
pazitdten des Kanalnetzes angepasst und ggf. durch bauliche/technische MaB-
nahmen zur ROckhaltung des Abwassers auf den jeweiligen Baugrundsticken ent-
sprechend reduziert werden.

Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Wassergefdhrdende Stoffe

Bei Betrieben, die mit wassergeféhrdenden Sioffen umgehen oder bei denen mit
dem Ablaufen/Abitropfen von derartigen Stoffen zu rechnen ist, mUssen die ent-
sprechenden Hoffilachen im erforderlichen Umfang an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen oder mit einer Uberdachung versehen werden. Sind die Kandle
nicht ausreichend dimensioniert, mUssen entsprechende RUckhalteeinrichfungen
vorgesehen werden. Falls RUckhaltebecken aus o. g. Grinden erforderlich werden,
sind diese von den betroffenen GrundstickseigentUmern auf den entsprechenden
GrundstUcken zu erstellen.

MUllbehdé&lter

Die Standorte fOr MUllbehdlter sind in die Einfriedung oder die Nebengebdude ge-
stalterisch einzubinden. FUr die Standorte der MUllcontainer auBerhalb von Gebdu-
den sind pergolendhnliche Einhausungen aus Stahl/Holz vorzusehen. Die Einhau-
sungen sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

i Immissionschutz

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer sowie Mieter der GrundstOcke haben die iand-
wirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die bei einer
ortsUblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher iandwirtschaftlich genutzier
Fidchen und Betriebe entstehen, zu dulden und entschadigungsios hinzunehmen.
Hierzu gehdren insbesondere Larmbeldstigungen durch Verkehrsldrm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das tagli-
che Futterholen) und nach 22.00 Uhr (z.B. durch Ermntearbeiten wie Mais-, Silage ,
Getreide- und ZuckerrUbenernte) sowie dem Beflllen der Fahrsilos inklusive der Fut-
terenthahme daraus. Das gleiche gilt fUr die ortsUbliche GUlleausbringung und die
daraus resultierenden z.T. erheblichen Geruchsimmissionen.

Bahnverkehr
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Laut eigener Uberschidgiger Berechnungen der Unteren Immissionsschutzbehdrde
liegen erst ab einer Entfernung von mehr 30 Metern Ostlich von der Bahn keine
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 "Schallschutz im Stédte-
bau" von 55 dB(A) fUr die Nachizeit mehr vor. Aus diesem Grund sind in dem in der
Planzeichnung dargestellten Bereich Betriebsieiterwohnungen auch nicht aus-
nahmsweise zuldssig.

Geruchsimmissionen

Das Gewerbegebiet ist durch Gerlche vorbelastet. Anlieger missen mit dem Auf-
freten von GerUchen aus der sudlich befindlichen Putenmast- und Biogasanlage
rechnen. Der Immissionswert fOr Gewerbegebiete der Geruchsimmissionsrichflinie
(GIRL, in der Fassung vom 29.02.2008) wird im sUd&stlichen Teil des Gewerbegebiets
OUberschritten.

Das Gewerbegebiet wird in Abh&ngigkeit der Geruchsimmissionen, die von der Pu-
tenmast-und Biogasanlage ausgehen, gemdaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BQuNVO gegliedert.
Im dargestellten Bereich sind die unter Punkt 2 dieser Satzung n&her beschriebenen
Wohnungen fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch nicht ausnahmsweise zulds-
sig.

Bei Ansiedlung von geruchsemittierenden Nutzungen im Gewerbegebiet ist die Ein-
haltung des Immissionswerts fUr Gewerbegebiete auf Grundiage der Gesamtge-
ruchsbelastung bzw. die Unterschreitung der irrelevanten Zusatzbelastung durch
den Bauwerber nachzuweisen.

. Denkmalschutz

Im Norden, Osten und SUden grenzen drei Bodendenkmdler an die Uberplanten
Fidchen:

1. Siedlung der MOnchshéfener Kultur, der Urnenfelderzeit und der rdmischen Kaiser-
zeit. Inv.Nr.D-7-7830-0162

2. StraBe der rémischen Kaiserzeit. Inv.Nr, D-7-7830-0098

3. Rédmische Vilia Rustica. Inv.Nr. D-7-7830-0104

Die topographische Situation am Rande der Hochterrasse Idsst auch im Planungs-
gebiet selbst weitere Bodendenkmdaler vermuten.

Damit sind fUr alle Bodeneingriffe gem. Art. 7 DSchG denkmalrechtliche Genehmi-
gungen zu beantragen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde gemdB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzUgiich der Untferen
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fUr Denkmdalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des GrundstOcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenst@nde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Kiosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50; oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.
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inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraoft.

Langerringen, den./i'l.ggQO] 5
‘\\

B

1.BUrgermeister Dobler

Hinweise

Planzeichnung

Die Planzeichnung ist zur MaBeninahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewdhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Baumaterialien

Bei der AusfOhrung der Gebd&ude sollie darauf geachtet werden, daB keine Bau-
mafterialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fUr Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem fropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

GrundstOcksentwdasserung

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentiiche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von RUckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4 i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

Stauwasser

Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wdhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung in die Kandlisation darf
nicht erfolgen.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:
- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Pla-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehditer fUr Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Wdrmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fUr Anlagen bis
zu einer Leistung von 50kJ/s wird hier von Privaten Sachverstéindigen der Wasserwirt-
schaft (PSW) durchgefUhrt.

http://www.ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/index.htm
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatias.bavern.de)
ist der Bau einer Erdwérmesondenaniage nach derzeitigem Kenntnisstand voraus-
sichtlich nicht mdglich. Die hydrogeologischen und geologischen Bedingungen sind
kritisch. Alternativ kdnnen u. U. Erdwérmekoliektoren-, Erdw&rmekdrbe- oder Luft-
warmepumpen-Systeme redlisiert werden.

-12-



