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Bebauungsplan Nr. 20 "Gewerbegebief Nord" Gemeinde Langerringen
Planungsrechtliche Voraussetzungen

FlGchennutzungplan

Der rechtsgUlfige Fldchennutzungsplan der Gemeinde weist auf dem Uberplanten
Geldnde Gewerbefldchen aus. Die Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan ist
somit gegeben.

Stadtebauliche Situation

Das Uberplante Gebiet liegt im norddstlichen Bereich der Gemeinde Langerringen
und wird bislang als landwirtschaftliche Fidche/Wiese genutzt.

No&rdlich befindet sich die SUdumgehung der Stadt SchwabmUnchen, westlich die
Bahnstrecke Augsburg-SchwabmUinchen-Buchloe, &stlich grenzt die freie Land-
schaft mit landwirtschaftlich genutzten Fi&ichen an.

SUdlich befinden sich landwirtschaftliche Strukturen mit einer Biogasanlage; der Be-
reich bis zum Ortsanfang Langerringens ist als Trenngrin von weiterer Bebauung
freizuhalten.

Die Uberplante FiGche wird entsprechend ausgeglichen.

Typisierung und Flgche

Der Uberplante Bereich ist im rechisgUltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Langerringen als Gewerbefldche typisiert.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Fidche von ca. 8,5ha.

Infrastruktur und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbeflachen erfolgt Uber eine neue Anbin-
dung an die SOdumgehung der Stadt Schwabminchen. Die GewerbestraBe ver-
I&duft nach SUden zu einer WendeflGche und ergibt durch ihre auBemittige Lage
verschiedene GrundstUckstiefen fUr die Baugrundsticke, um unterschiedlichen An-
forderungen gerecht werden zu kdnnen.

Die ErschiieBungsstraBe weist einseitig einen groBzigigen GrUnstreifen auf, der die
notwendigen Sparten aufnehmen soll. Dies ermdgiicht die sukzessive Besiedelung
der Gewerbefl&dchen, ohne daB fUr die HausanschlUsse in die StraBendecke einge-
griffen werden muB.

Eine fuBldufige Anbindung des Arecls von der Wendefldche nach SUden nimmt
ebenfalls Versorgungsleitungen auf und schafft kurze Wege vom Ort zu den Ge-
werbefldchen.

Gebdude und Gestaltung

Ziel dieser Planung ist es, ansiedlungswilligen Gewerbebetrieben eine gewisse Viel-
falt an FiGchengréoBen anbieten zu kdnnen und dabei eine mdglichst groBe Band-
breite infragekommender Branchen und BedUrfnisse abzudecken.

Der landlichen Struktur angemessen werden Festsetzungen zu Gebd&udehdhen und
Geschossigkeit getroffen und eine Eingrinung des Areals vorgesehen.

Flachenbedarf

Bei der vorliegenden Planung wurde sowohl bei den ErschlieBungsfldchen als auch
bei den Baufldchen auf ein ausgewogenes Verhdlinis zwischen dem notwendigen
F&chenbedarf und den Anforderungen an ein ansprechendes Arbeitsumfeld ge-
achiet.

Den Anforderungen an das LEP-Ziel zum schonenden und sparsamen Umgang mit
der Fldche und der Nutzung von Potenziclen wie Baulandreserven, Nachver-
dichtung, Brachfldchen oder leerstehender Bausubstanz konnte nur bedingt ent-
sprochen werden, da entsprechende GrundstlcksgréBen im Ortsbereich nicht zur
VerfUgung stehen.

Zur Deckung einer orflichen und ggf. regionalen Nachfrage nach Baugrundsticken
fOr gewerbliche Nutzung kann die Gemeinde daher nur auf die Ausweisung sonsti-
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ger unbebauter Flchen zurOckgreifen. Insbesondere die Anforderungen an den
Immissionsschutz von Wohnnutzungen machen es lefzilich notig, solche Gewerbe-
flachen abseits der bebauten Ortslage vorzusehen, um Konflikte zu minimieren. Do-
her stellt diese Planung aus Sicht der Gemeinde keinen Konflikt mit dem genannten
Entwicklungsziel des LEP dar.

Immissionsschutz

Das Uberplante Areal ist immissionstechnisch durch zwei Faktoren vorbelastet: West-
lich grenzt die Bahnlinie Augsburg-Buchloe an und bedingt in einem Streifen ent-
lang der Bahnstrecke den AusschluB ausnahmsweise zulGssiger Wohnnutzung. SUd-
ostlich befinden sich eine Putenmast- und Biogasanlage, deren Geruchsimmissio-
nen auf das Gewerbegebiet ebenfalls zu einem fteilweisen AusschiuB
ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzungen fUhri. Beide AusschluBfidchen sind im
Plan dargestellt.

Naturschutz
siehe 5.)

3. Ziel und Zweck der Planung

Die vorliegende Planung der Gemeinde Langerringen umfasst die Ausweisung von
Gewerbeflachen am Nordrand des Gemeindegebietes. Ziel ist es, die Weiterent-
wicklung des Ortes zu sichern, indem atiraktive, gut erreichbare und variable
GrundstUcke fUr Gewerbetreibende angeboten werden kdnnen.

Da die Ausweisung im Fldchennuizungsplan bereits gegeben ist und die GrundstUk-
ke sich im Besitz der Gemeinde befinden, ist eine rasche Umsetzung der Planung
maoglich; es unterbleibt eine Alternativenprifung hinsichtlich der Standortfrage, da
andere FA&chen nicht in Frage kommen.

4. Nutzungen und Nutzungseinschrankungen

Im Gewerbegebiet sind die unter Punkt 2 der Satzung beschriebenen Nutzungen zu-
l&ssig. Aufgrund des nahegelegenen Innenstadtbereiches der Nachbarstadt
SchwabmUnchen wurden auf Grundiage der von der Stadt SchwabmUnchen vor-
gelegten und anschlieBend im Verhandlungsgespréch abgestimmten Sortimentsli-
ste einige innensiadtrelevante Warengruppen fUr mogliche Verkaufsfldchen im
Gewerbegebiet ausgeschiossen; auch wenn Verkaufsfldchen Uberhaupt nur einge-
schré&nkt mdglich sind, soll dadurch zus&tzlich auf die Belange der Stadt Schwab-
mUnchen reagiert werden.

5. Griunordnung und Ausgleich

5.1 Bestand

Der Umgriff des Bebauungsplans betragt ca. 8,5ha inklusive der Anbindung an die
Umgehung samt Sichtdreiecken, ZufahrissiraBe und der Geh-/Radweganbindung
nach SUden und erstreckt sich entflang der SUdumgehung der Stadt Schwabmin-
chen im Norden sowie der Bahnlinie Augsburg-Buchloe im Westen. Ostlich grenzt
die freie Landschaft mit landwirtschafilich intensiv genutzten Fiichen an, nach SU-
den zundchst landwirtschaftliche Nutzung, gefolgt vom Nordrand des Ortes Langer-
ringen.

5.2  Planung, Ziele und MaBnahmen
Durch die ErschlieBung des Baugebiets wird der Nachfrage an Gewerbefldchen
Rechnung getragen. Das Baugebiet wird im Anschluss an bestehende Verkehrsfié-
chen und nahe zu bestehenden Gewerbefldchen (Schwabminchen) geplant. So
findet keine neue Zersiedlung des Offenlands statt und es wird somit eine fldchen-
raubende ErschlieBung vermieden. Zahlreiche MaBnahmen zur Vemmeidung und
Minderung reduzieren auBerdem den Eingriff.
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5.3 Kompensationskonzept
Detaillierte Angaben zum Kompensationskonzept sind im parallel erstellten Umwelt-
bericht zu dieser Planung enthalten.
Im Rahmen des Bauungsplanes wurden fUr das Baugebiet gezielt Festsetzungen ge-
troffen, die den Eingriff in die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima, Landschafisbild so-
wie Biotope und Arfen vermeiden bzw. mindern sollen. Dies wurde bei der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz entsprechend bericksichtigt.
Das geplante Baugebiet umfasst ca. 8,5ha. Der bendtigte Ausgleich von rund
37.000m? wird Uber interne und externe MaBnahmen erbracht.

6. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des neu ausgewiesenen Areals erfolgt Uber die Anbindung
an das bestehende Leitungsnetz. Entlang der GewerbestraBe ist eine ErschlieBungs-
trasse fUr die jewelligen Sparten zum AnschluB der Gewerbegrundsticke vorgese-
hen. Eine Versorgung mit Erdgas wird als Grundversorgung im Baugebiet sicherge-
stellt. FOr eine etwaige Nahwd&rmeversorgung wird eine Trasse freigehalten.
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatias.bavem.de)
ist der Bau einer Erdwérmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand voraus-
sichtlich nicht méglich. Die hydrogeologischen und geologischen Bedingungen sind
kritisch. Alternativ kdnnen u. U. Erdwdrmekollektoren-, Erdw&rmekdribe- oder Luft-
wdrmepumpen-Systeme redlisiert werden.

Z, FiachenUbersicht
(ca.-m? Angaben unverbindlich gemd&B Planung)
gesamter Geltungsbereich: 85.000m?
GE-FliGchen 54.800m?
StraBenfldchen 7.400m?
Gehwege 2.500m?
offentliches Grin 3.500m?
F&chen fUr Sparten 250m?
privates Grin 10.000m?
Biotop 2.750m?
sonstiges Grin (Sichtdreiecke) 3.800m?

8. Auswirkungen
Im Sinne der Umweltvertraglichkeit tfreten Beeintrdchtigungen des Untersuchungs-
raumes auf, die einen Ausgleich erforderlich machen. Diese, z. T. nachhaltige Beein-
fréchtigungen, kénnen jedoch durch MinderungsmaBnahmen reduziert sowie
durch ad@qguate MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz kompensiert werden.
Im Rahmen des Umweltberichtes konnte der Nachweis erbracht werden, dass es
sich bei dem geplanten Bauvorhaben um einen nachhalfigen Eingriff in Natur und
Landschaft handelt, dieser jedoch in vollem Umfang kompensierbar
ist.

9. Verfahrensablauf

AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat von Langeningen hat mit Datum vom 18.11.2013 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 20 "Gewerbegebiet Nord" aufzustellen.

Vorgezogene Beteiligung der BUrger

GemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Entwurf im Sinne der vorgezogenen BUrgerbe-
teiligung nach ortsOblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 13.01.2014 bis
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14.02.2014 zur &ffentlichen Einsichinahme bereitgelegt. Die vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen wurden behandelt und darUber BeschluB gefasst.

FrUhzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
GemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen Trager &ffentlicher Belange und
die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 08.01.2014 und der Ubersendung der
Planunterlagen am formellen Verfahren in der Zeit vom 13.01.2014 bis 14.02.2014
schrifflich beteiligt.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden am 17.07.2014 behandelt
und darUber BeschluB gefasst.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2014 wurde mit den
textlichen Festsefzungen und der Begrindung gemdadB §3 Absatz 2 BauGB mit der
Bekanntmachung vom 15.12.2014 in der Zeit vom 23.12.2014 bis 23.01.2015 o6ffent-
lich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom 22.12.2014 die Beteili-
gung der Tréger offentlicher Belange staft. Die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen wurden in der Sitzung vom 26.02.2015 behandelt und abgewogen.

Erneute &ffentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.02.2015 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemaB §3 Absatfz 2 BauGB mit der
Bekanntmachung vom 21.05.2015 in der Zeit vom 30.05.2015 bis 30.06.2015 erneut
offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom 27.05.2015 die
erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange statt. Die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen wurden in der Sitzung vom 23.07.2015 behandelf und ab-
gewogen.

SatzungsbeschluB
Der Bebauungsplan mit Textteil und Begrindung wurde gemas §10 Abs. 1 BauGB in
der Gemeinderatssitzung am 23.07.2015 als Satzung beschlossen.

Dobler, 1. BUrgermeister

Ausfertigung und Bekanntmachung
Der Bebauungsplan wurde gemdB §10 Abs. 3 BauGB durch den 1. BUrgemeister
der Gemeinde Langerringen ausgefertigt und am 12.08.2015 bekannfgemacht.
Er tritt mit diesem Tag gemd@B §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem Zeitpunkt
wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begrindung wéhrend der Dienststunden
ZU jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
In der Bekannimachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann.
Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Safz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Lc@gen, den ﬂ.ﬂ.EOIS

Dobler, 1. BUrgermeister
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