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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord“ in
der Fassung vom 16.09.2021 (Entwurf).

Entwurfsverfasser
der Anderung: Arnold Consult AG
BahnhofstralRe 141, 86438 Kissing
A) Anlass der Anderung, Planungsrechtliche Vo-

raussetzungen

Fir den Bereich beidseits der Strafe ,Am Romergut® unmittelbar 6stlich
der Bahnlinie Augsburg - Buchloe am nérdlichen Rand des Gemeindege-
bietes Langerringen liegt der seit 12.08.2015 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord“ vor. Mit dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 20 wird fiir den Anderungsbereich beidseits der Stra-
Re ,Am Romergut® eine Entwicklung von Gewerbegebietsflachen pla-
nungsrechtlich gesichert (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO). In diesem
Zusammenhang wurden durch Baugrenzen konkrete Baurdume fir eine
kunftig mogliche, gewerbliche Bebauung sowie sonstige Festsetzungen
(Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Gestaltung, Grinordnung, etc.) defi-
niert.

Nachdem zwischenzeitlich die ErschlieBung (StralRe, Kandle, etc.) des
Gewerbegebietes Nord realisiert ist, zeigte sich, dass zur Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 20 an der ein oder anderen zeichnerischen und
textlichen Festsetzung noch geringfligige Anpassungen, Konkretisierun-
gen oder Erganzungen erforderlich sind. Hierbei handelt es sich vorwie-
gend um die Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung, zum Ho-
henbezugspunkt und zur Grinordnung. Die Gemeinde strebt nun an, die-
se Anpassungen, Konkretisierungen oder Erganzungen im Zuge einer
Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 umzusetzen.

Nachdem trotz geringfiigigen zeichnerischen und textlichen Anderun-
gen/Konkretisierungen des Bebauungsplanes Nr. 20 die Grundziige der
Planung innerhalb des Baugebietes ,Gewerbegebiet Nord“ weiterhin ge-
wahrt werden kénnen und die Anderungen auch noch mit dem beabsich-
tigten stadtebaulichen Konzept der Ursprungsplanung vereinbar sind,
kann aus Sicht der Gemeinde Langerringen fur den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord“ (rechtsverbindlich seit
12.08.2015) vorgenommen werden.
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B) MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare
Grundstiucksflachen, Hohenlagen

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 20 wurden umfangreiche Vor-
gaben und Reglementierungen fir das MalR der baulichen Nutzung im
Gewerbegebiet getroffen. So wurde u.a. die Zahl der Vollgeschosse auf
maximal 11l beschrankt. Mit der plangegenstandlichen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord“ sollen die Festsetzungen
zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse auf die aktuelle Anfrage eines
Gewerbebetriebes angepasst werden. In diesem Zuge werden die Il zu-
lassigen Vollgeschosse um ein weiteres Vollgeschoss erganzt und die
maximal zulassige Gebaudeoberkante fir alle zulassigen Dachformen
(Flach-, Sattel-, Pult-, Sheddach) einheitlich auf 14,70 m festgesetzt. Die-
se Anpassung kommt auch der Verminderung des Flachenverbrauchs
durch die Mdglichkeit zur Errichtung hdherer Gebaude zugute.

Mit der Festsetzung des Bezugspunktes fir die Hohenentwicklung neuer
Gebaude in Anlehnung an die bereits umgesetzte Stral3enplanung kann
der Einhaltung der bestehenden topographischen Verhaltnisse im Ande-
rungsgebiet Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 sollen die
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) klargestellt und hierzu
zur eindeutigen Definition eine textliche Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr.
2 erganzt werden. In dieser Festsetzung wird auch die Errichtung von
oberirdischen Stellplatzen, Nebenanlagen und Werbeanlagen auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht innerhalb der
Flachen mit Pflanzbindungen, ermdglicht. Hierbei handelt es sich um ei-
nen 3,0 m breiten Streifen zwischen den tUberbaubaren Grundsticksfla-
chen und den privaten Flachen mit Pflanzbindungen entlang der Grenzen
des Anderungsgebietes.

Die sonstigen wesentlichen Vorgaben zum Malf der baulichen Nutzung
etc. werden in unverénderter Form beibehalten.

C) Grunordnung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 20 wurden im Hinblick auf die
Bauausfuhrung, die befestigten Flachen, Fassaden- und Dachbegriinung,
Ortsrandeingriinung, Erhalt und Pflege der Pflanzungen sowie insbeson-
dere zu Pflanzgeboten umfangreiche Regelungen und Festsetzungen ge-
troffen, die fiir die vorliegende Anderung auch weitestgehend beibehalten
wurden.

Im Zuge der 1. Anderung werden die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 20 festgesetzten privaten Griunstreifen den privaten Grundstticks-
flachen als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen® zugeschlagen. Die in diesen Bereichen festgesetz-
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ten Pflanzgebote (PFG) erfahren im Zuge der vorliegenden Anderungs-
planung jedoch lediglich geringfigige Konkretisierungen, die der Aufwer-
tung der Griingestaltung innerhalb des Anderungsgebietes dienen.

Die privaten Pflanzbindungsflachen sowie die extensiven, oOffentlichen
Wiesenflachen entlang der ErschlieBungsstrale kdnnen durch Grund-
stiickszufahrten unterbrochen werden, sind jedoch flachengleich an ande-
rer Stelle des privaten Grundstiickes vorzunehmen. Zur Klarstellung wer-
den hierzu im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ent-
sprechende Regelungen in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Festsetzung der Anpflanzungen im Plangebiet soll der Verwirklichung
von gestalterischen und landschaftspflegerischen Zielen dienen.

Um eine gute Durchgriinung und Eingriinung des Plangebietes sowie eine
ansprechende Gestaltung des Areals zu erreichen, werden entlang der
Grenzen der einzelnen Bauparzellen Flachen mit Bindungen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Das Grundgertst der Eingriinung soll vor allem aus heimischen,
landschaftstypischen Baumen und Strauchern bestehen.

Der Ausfuihrungszeitpunkt der Pflanzungen wird im Rahmen des vorlie-
genden Anderungsverfahrens hinsichtlich der Umsetzung konkretisiert.

Die sonstigen wesentlichen Vorgaben des rechtverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 20 zur Grinordnung und auch zu KompensationsmalRnhahmen
wurden weitestgehend unverandert auch fir die vorliegende 1. Anderung
Ubernommen und sind somit auch weiterhin vollumfanglich gultig.

D) Sonstige Festsetzungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 sollen neben den be-
reits genannten Anpassungen, Konkretisierungen und Erganzungen zum
Mal3 der baulichen Nutzung (inkl. Hohenlagen und tberbaubaren Grund-
stiicksflachen) sowie zur Grinordnung auch noch weitere Festsetzungen
zur Klarstellung und Verdeutlichung bei der Umsetzung der Bauleitpla-
nung angepasst oder erganzt werden.

Um die Anlage, Pflege und Erhaltung der innerhalb der mit PFG1 gekenn-
zeichneten privaten Flachen mit Pflanzbindung gewéhrleisten zu kénnen,
soll innerhalb dieses Bereiches keine Umzaunung errichtet werden.

Zur Sicherstellung des Unterhaltes der im Anderungsgebiet verlaufenden
Ver- und Entsorgungsleitungen werden diese auf den privaten Grund-
stucksflachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Langer-
ringen belegt. Hierzu erfolgt mit der vorliegenden Anderungsplanung eine
entsprechende zeichnerische Festsetzung in den betreffenden Bereichen.

Mit den Vorgaben zu Aufschittungen und Abgrabungen (inklusive Rege-
lungen zu Stitzwanden und Erdwallen) wird den kinftigen Bauherren eine
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E)

F)

angemessene Modellierung des topographisch bewegten Gelandes im
Bereich der neuen gewerblichen Grundstiicke ermdglicht, ohne dass hier-
durch nachteilige Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des gesamten
Gewerbegebietes oder die unmittelbar angrenzende Nachbarschaft zu be-
furchten wéren.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Nachdem die geplante Anderung die Grundziige der Planung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord“ nicht berlhrt,
wird das Verfahren fur die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes nach
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaf § 13 Abs. 2 und Abs. 3 von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB, von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB
abgesehen werden. Auch die Vorschriften iber die Uberwachung (geman
§ 4 ¢ BauGB, ,Monitoring®) sind im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.
Von dieser Gesetzesgrundlage wird im vorliegenden Anderungsverfahren
Gebrauch gemacht.

Angaben zum Anderungsgebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Ge-
werbegebiet Nord“ umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord®.

Die unmittelbare Umgebung des Anderungsgebietes ist gepragt durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung im Osten und Suden, durch die
Bahnlinie Ausgburg — Buchloe unmittelbar westlich angrenzend sowie die
Gemeindeverbindungsstrae im Norden. Die verkehrliche Erschliel3ung
des Anderungsgebietes ist (iber die StraRe ,Am Rémergut‘ gewahrleistet.

Mit Ausnahme der genannten zeichnerischen und textlichen Anderungen /
Ergadnzungen wurden die sonstigen textlichen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord® fir die 1.
Anderung hierzu vollstandig tbernommen und sind somit auch weiterhin
fir den gesamten Anderungsbereich giiltig.

Auch die Begrindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 20
~.Gewerbegebiet Nord“ gilt fir die unveranderten Inhalte weiterhin fort.

N:\2. Kissing\2021\1-21-528\05_Planung\02_Entwurf\BP20_Gewergebiet-Nord_1_And_Begriindung_Entwurf_2021-09-16.docx
ARNOLD CONSULT AG
Bahnhofstral3e 141, 86438 Kissing



Gemeinde Langerringen, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord*“ - Begriindung (Entwurf)
Fassung vom 16.09.2021 Seite 6 von 6

G) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Telekommunikation, etc. sowie die Abwasser-
entsorgung sind fir das Anderungsgebiet iiber die in der Planzeichnung
(Teil A) dargestellten, entlang der ErschlieBungsstral3e bereits anliegen-
den Leitungen und Kanale gewahrleistet. Uber diese StraRe (,Am Rémer-
gut“) ist auch eine ordnungsgemafe Miillentsorgung des Anderungsgebie-
tes sichergestellt.

H) Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord* tritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Aufgestellt:
Kissing, 16.09.2021

ARNOLD CONSULT AG
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