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Die Gemeinde Hiltenfingen erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 9, des § 10 Abs. 1
des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 79 und 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, jeweils in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, folgende

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Siidlich der Langerringer StraRe, Teil A“

als Satzung:

1.
1.1

1.2

1.3

Allgemeine Vorschriften

Bestandteile

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sudlich der Langerringer
Strale, Teil A“ besteht aus den nachfolgenden, von der ARNOLD CONSULT
AG, Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing ausgearbeiteten textlichen Festsetzun-
gen (Teil B) und der Begriindung (Teil C), jeweils in der Fassung vom
02.06.2021.

Die Bebauungsplanzeichnung (Teil A) zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 10 ,Siudlich der Langerringer Stralle, Teil A" in der Fassung vom 17.09.2015
gilt fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stdlich der Langerringer
Stralde, Teil A* auch weiterhin fort.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
,Sudlich der Langerringer Stral3e, Teil A“ umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10. Dieser ist in der weiter-
hin glltigen Planzeichnung (Teil A) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 10 in der Fassung vom 17.09.2015 konkret dargestelit.

Baunutzungsverordnung

Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes
geregelt wird, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017.
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2.

2.1

2.2

2.3
2.31

2.3.2

2.3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen durch
Text

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als allgemei-
nes Wohngeblet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

4—1—96-291&68%4&1#9} festgesetzt

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind im allgemeinen Wohn-
gebiet nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl darf bei Hauptgeb&uden héchstens den in der Planzeich-
nung festgesetzten Wert erreichen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Gebaudetypen

Hauptgebaude bei Doppelhdusern, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinander gebaut werden, sind als ein Gebaude einheitlich zu gestalten.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Wintergarten
an den Hauptgeb&duden im allgemeinen Wohngebiet dirfen sich bis zu einer
Tiefe von 4,0 m auf Flachen auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfladchen
erstrecken, sofern der Abstand zum o&ffentlichen StraRenraum mindestens
3,0 m betrégt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Gebaudetypen zulassig:

Typ A (steilgeneigtes Dach)

Fiir den Gebaudetyp A gilt eine Wandhéhe von maximal 4,20 m und eine Ge-
baudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als
steilgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 42° bis 48° zu erstellen.
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Typ B (flachgeneigtes Dach)

Fiir den Geb&udetyp B gilt eine Wandhéhe von maximal 6,00 m und eine Ge-
bdudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als
Flachdédcher oder flachgeneigte Sattel-, Walm-, Zelt- oder Pultddcher mit einer
Dachneigung von 0° bis 30° zu erstellen. Bei einseitigen Pultdéchern ist eine
Dachneigung von maximal 10° zuldssig und die nach Norden ausgerichtete
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Wandseite als die niedrigere auszubilden. Es sind zwingend zwei Vollge-
schosse festgesetzt.

Typ C (flachgeneigtes Dach)

Fur den Gebaudetyp C gilt eine Wandhéhe von maximal 6,00 m und eine Ge-
baudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Décher der Hauptgebdude sind als
einseitige Pultddcher mit einer Dachneigung von 5° bis 15° bzw. als Walm-,
Zelt- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 30° zu erstellen. Bei
einseitigen Pultdachern ist die nach Norden ausgerichtete Wandseite als die
niedrigere auszubilden. Es sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. In-
nerhalb der Baufelder 2 bis 6 sind die Dacher zwingend als Satteldédcher aus-
zubilden.

Typ D (Flach- bzw. flachgeneigtes Dach, eingeschossig)

Fir den Geb&udetyp D gilt eine Wandhohe von maximal 4,20 m und eine Ge-
baudeoberkante von maximal 6,50 m. Die Dacher der Hauptgebaude sind als
Flachdécher bzw. als Walm-, Zelt- oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von
< 20° zu erstellen. Es ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

2.4 MindestgroRe der Grundstiicke

Die Mindestgréfle von Baugrundstiicken muss bei zukiinftigen Teilungen je
Teilflache bei der Bebauung mit einem Einzelhaus mindestens 500 m?, bei einer
Bebauung mit einem Doppelhaus mindestens 250 m? je Doppelhaushélfte be-
tragen.

2.5 Anzahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus sewieje-Boeppelhaushélfie ma-

ximal zwei Wohnungen sowie je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zu-
lassig.

Im Bereich der Baufelder 2-6 ist bei einer Zusammenlegung von zwei Bau-
grundstiicken auf dem dann neu entstehenden Grundstiick auch die Errichtung
eines Einzelhauses mit maximal 6 Wohneinheiten zulidssig. Das neu entste-
hende Grundstiick muss dabei eine MindestgréfRe von 800 m? aufweisen.

2.6 Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauordnung
bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberiihrt und sind
damit auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu beachten.
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2.7 Hoéhenlagen
271 Die Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbdden der Hauser im allgemeinen

2.1.2

2.8
2.8.1

2.8.2

Wohngebiet darf maximal 0,40 m tiber der Oberkante der mittig an der Grund-
stlickszufahrt anliegenden Stralen- bzw. Gehweghinterkante der das Grund-
stlick erschlieBenden Strale liegen.

Die Wandhdhe (WH) bzw. Gebaudeoberkante (OK), gemessen von der Ober-
kante des ErdgeschossfertigfuBbodens bis zum oberen Abschluss der Wand
(WH) bzw. oberen Abschluss des Gebaudes (OK), dirfen die in Kapitel 2.3.3
festgesetzten Werte nicht Giberschreiten. Bei Pultdachern wird die Wandh&he
an der niedrigeren Geb&dudeseite gemessen.

Schemaschnitt

(M0) sexegospneqen

(HM) syoypuepy

EFH

OK Strale

Gestaltung der Hauptgebaude

Die Firstlinie muss bei geneigten Déchern (ausgenommen Zeltdach) entspre-
chend den Festsetzungen der Planzeichnung parallel zur léngeren Hausseite
verlaufen.

Dachform und Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in Kapitel 2.3.3 festgesetzten Dachformen
und Dachneigungen zuldssig. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind versetzte Sattel und Pu[tdacher nicht zuldssig. Bei-den-Dachern

araae aaden—a - o ece an 1) hnaio - -

Haemtgebaude—unierehH%ten%eFden— Bei den Dachern erdgeschOSSlger Win-

tergarten oder erdgeschossiger Anbauten (Erker, etc.) darf von den festgesetz-
ten Dachformen und Dachneigungen des Hauptgeb&udes abgewichen werden.
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2.8.3

2.8.4

2.8.5

2.9
2.9.1

2.9.2

Dacheindeckung

Fir die Gebdude im allgemeinen Wohngebiet sind als Dacheindeckungsmate-
rial nur einfarbige (auch geflammte) Dachziegel oder Dachpfannen bzw. fiir Ge-
b&ude mit einer Dachneigung bis maximal 15° auch eine beschichtete Metal-
leindeckung in den Farben ziegelrot bis rotbraun sowie anthrazit zu verwenden.
Dabei ist zu gewahrleisten, dass jedes Dach eine einheitliche Farbgebung er-
halt. Bei flachgeneigten Dachern ist auch die Ausbildung einer extensiven
Dachbegriinung zulassig.

Bei Wintergarten und sonstigen Anbauten an das Hauptgebdude sowie freiste-
henden Nebengebauden sind auch Glasdacher zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben (allseitig von Dachflichen umgeben) ab einer Dachneigung des
Hauptgebdudes von mehr als 42°, Zwerchgiebel (mit der Traufwand biindig)
und Quergiebel (aus der Trauflinie heraustretend) sind zuldssig. Die Firste die-
ser Dachaufbauten miissen mindestens 0,50 m unter dem First des jeweiligen
Hauptdachs liegen. Der seitliche Abstand zwischen den Dachaufbauten und
dem Giebel bzw. der Haustrennwand muss mindestens 1,50 m betragen. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten je Dachseite darf 50 % der Lange des Haupt-
gebdudes nicht Giberschreiten. Dacheinschnitte und Dachgauben in einer zwei-
ten Dachgeschossebene (Spitzbodenbereich) sind nicht zul&ssig.

Dachiiberstand

Bei allen Geb&uden ist an der Traufseite ein Dachiiberstand von maximal 60 cm
und an der Giebelseite (Ortgang) von maximal 60 cm zuldssig, jeweils von der
AuRenwand gemessen.

Garagen und Stellpldtze, Nebengebdude und Nebenanlagen

Es gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Hiltenfingen in der
jeweils giltigen Fassung.

Nebengebdude (z.B. Gartenhaus, Gartengeratehaus) bis zu einer maximalen
Grundflache von insgesamt 20 m? und einer maximalen Geb&udeoberkante
(Oberkante First, Oberkante Attika etc.) von 3,0 m tber anstehendem Gelénde
kénnen ausnahmsweise auch freistehend auRerhalb der Baugrenzen an ande-
rer Stelle auf dem Grundstuck emshtet zugelassen werden, wenn éadu#eh#e#

alang die _heabh Sasts a-de 2

mehi—bema#aehugt—we.rden—und der Abstand zum offenthchen Stral&enraum

mindestens 3,0 m betrégt. Fahrradgaragen und Miilltonnenboxen sind auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zulédssig, sofern diese eine Héhe von maximal 1,5 m
tiber anstehendem Gelédnde aufweisen.
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294

2.9.5

2.10

2.101

2.10.2

2.10.3

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze, sind nicht mit vollflachig versie-
gelten Belédgen (z.B. Asphalt) auszufiihren.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Hauptgebdude im Wohngebiet sind mit Putz oder Holzver-
schalung auszufiihren. Fiir kleinere, untergeordnete Flichen ist auch die Ver-
wendung von Sichtbeton, Metall oder Naturstein méglich. Ortsfremde Materia-
lien, wie Verkleidungen in Keramik, Kunststoff oder Spaltklinker, Waschbeton,
grelle Farben und gldnzende Oberflachen sowie Holzblockbauweise sind nicht
zulassig.

Griinordnung
Anpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den privaten Grundstiicken ist pro Baugrundstiick mindestens ein Baum der
Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Exotisch wirkende Hecken, insbesondere Thu-
jahecken als Formhecken, sind als Abgrenzung zu 6ffentlichen Flachen nicht
zuldssig. Diingung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den pri-
vaten Grundstiicken nicht zuldssig.

Zur Ortsrandeingriinung ist auf den privaten bzw. 6ffentlichen ,Flachen zum An-
pflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® entlang der
westlichen, siidlichen und &stlichen Grenze des Plangebietes in einer Breite
entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) eine extensiv ge-
pflegte Randeingriinung mit lockerer Gehdlzpflanzung unter Verwendung von
Arten der Listen b) und c) zu entwickeln. Dabei sind mindestens 25 % der je-
weiligen Flachen mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die nicht bepflanzten Bereiche
sind zu extensiven arten- und krautreichen Wiesenflachen zu entwickeln. Diin-
gung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.

Die sonstigen 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen innerhalb des Plangebie-
tes sind in Anlehnung an das in der Planzeichnung dargestelite Gestaltungs-
prinzip mit standortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern unter
Verwendung von Arten der Listen a) bis c) zu bepflanzen. Die verbleibenden
Wiesenflachen sind zu méglichst extensiven, arten- und krautreichen Wiesen-
flachen zu entwickeln, d.h. 2-3 mal pro Jahr zu mahen. Das Schnittgut ist zu
entfernen. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmittel ist nicht zul&ssig.
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Fur die dureh-Planzeichen—und-nach—Punkt42-1bis—423 zeichnerisch und
textlich festgesetzten Anpflanzungen sind die folgenden Angaben zu Artenaus-
wahl, Pflanzqualitdt, Sicherung des Bodenstandraumes, Pflanzzeitpunkt und
Erhaltung der Pflanzung zu beachten. Von den Standorten der festgesetzten
Baume kann in geringem Umfang abgewichen werden.

Artenliste fiir Geholzpflanzungen
a) GroRkronige Baume, Wuchsklasse |

d)

*Berg-Ahorn
*Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
*Winter-Linde

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

*fiir eine straBenbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

Mittelkronige Baume, Wuchsklasse |l

Feld-Ahorn
Birke
*Hainbuche
Vogel-Kirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

*Obstgehdlze als Hochstamm oder Halbstamm
*fiir eine strallenbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

Straucher
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Purpur-Weide
Korb-Weide

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Geschnittene Hecken
Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche
WeilRdorn

Rotbuche

Liguster

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Salix purpurea

Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
Fagus silvatica
Ligustrum vulgare
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Mindestqualititen zum Zeitpunkt der Pflanzung
a) fur éffentliche Griinflachen:

GroRkronige Baume:

Hochstdmme oder Stammbiische, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;

bei stralRenbegleitender Bepflanzung ausschliefllich Badume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Mittelkronige Baume:

wie vor, jedoch STU 12 - 14 cm;

bei straRenbegleitender Bepflanzung ausschlief3lich Badume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Straucher:
2-mal verpflanzt, ohne Ballen, H6he mind. 60 - 80 cm.

b) fiir private Griinflachen:

GrofR3kronige Baume:
Hochstdmme oder Stammbische,
3 - 4-mal verpflanzt
Stammumfang (STU) 12 - 14 cm

Sicherstellung des Standraumes von Bdaumen

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag ver-
sehene Fliche muss mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum
muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen und eine
Tiefe von 80 cm haben.

Die Pflanzbarkeit von Geholzen muss auch bei der Sicherstellung der Leitungs-
freiheit gewahrleistet sein.

Von den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten Bdume kann im
Rahmen der Ausfithrungsplanung in geringem Umfang abgewichen werden.

Die 6ffentlichen Griinflichen kénnen durch Grundstiickszufahrten unterbrochen
werden.

Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die innere Durchgriinung auf den privaten Grundstiicken ist spétestens eine
Pflanzperiode nach Fertigstellung des Gebdudes umzusetzen. Die 6ffentlichen
Griinflichen sind spéatestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der Er-
schliefung zu bepflanzen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
artgleich zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmé&Rigen Kronenaufbaues gegebe-
nenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieRend ist im Rahmen
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der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstédnden von 5 - 10 Jahren das Tot-
holz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vegetations-
ruhe sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen bzw. zuriickzuneh-
men.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitflachige
Versickerung von unverschmutztem Oberflichenwasser lber die belebte Bo-
denzone ermdéglichen.

Hinweise

Fur weitere Geholzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen be-
vorzugt ebenfalls die in der Artenliste aufgefiihrten Arten verwendet werden.
Koniferen und exotisch wirkende Geholze sind zu vermeiden.

Der Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenarbeiten sind
die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu beachten.

DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus
DIN 18 915: Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke
DIN 18 300: Erdarbeiten

2105 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind, neben den fiir das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich der
griinordnerischen Gestaltung, zusatzliche MaRnahmen zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.

Insgesamt ist fiir den Eingriff aus dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet eine
Kompensationsflache von ca. 1,53 ha nétig. Der Ausgleich kann nicht innerhalb
des Bebauungsplangebietes erfolgen. Somit ist der Kompensationsbedarf in ei-
ner Grofke von insgesamt 1,53 ha auf externen Flachen im Gemeindegebiet
Hiltenfingen umzusetzen.

Zur Deckung dieses externen Bedarfs von insgesamt 1,563 ha werden externe
Flachen aus dem Okokonto der Gemeinde Hiltenfingen herangezogen. In die-
sem Zusammenhang werden die gemeindlichen Okokontofldchen auf den
Grundstiicken Flur Nr. 451 und 513 sowie eine Teilfliche des Grundstiicks Flur
Nr. 452, jeweils Gemarkung Hiltenfingen, herangezogen und aus dem Oko-
konto zugunsten des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sudlich der Langerringer
Stralle, Teil A“ abgebucht.
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Grundwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser von Dach-, Hof- und we-
nig befahrenen Verkehrsflachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickzu-
halten und tiber geeignete Versickerungsanlagen nach Regelwerk DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser’ und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser* unter Beriicksichtigung der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) vor Ort zur Versickerung zu bringen.

Hiervon ausgenommen sind die Baufelder 55, 63, 68 und 69. Auf diesen Grund-
stiicken darf das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser von Dach-,
Hof- und wenig befahrenen Verkehrsfldchen nicht auf den Grundstiicken zur
Versickerung gebracht werden. Dieses Oberflachenwasser ist auf den jeweili-
gen Grundstiicken zuriickzuhalten und an die 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation anzuschlieRen. Auf den Baufeldern 55, 63, 68 und 69 sind keine Ein-
griffe in die Grundwasserzone (z.B. Grundwasser-Warmepumpen-heizungen,
etc.) zulassig. Die Lagerung von Olbrennstoffen, eine Diingung (bio-organisch
bzw. Kunstdiinger) sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen der Baufelder 55, 63, 68 und 69 unzuldssig.

Verschmutztes Niederschlagswasser sowie Niederschlagswasser von Fléachen,
auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewés-
serschadliche Nutzungen stattfinden, darf nicht zur Versickerung gebracht wer-
den. Dieses Niederschlagswasser ist an die 6ffentliche Schmutzwasserkanali-
sation anzuschlielRen.

Hausdrainagen diirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen wer-
den.

Einfriedungen

Einfriedungen gegeniiber éffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer maxi-
malen Gesamthohe von 1,20 m {iber der Oberkante der angrenzenden Stralen-
/Gehweghinterkante zulassig. Maschendrahtzédune, Betonwénde bzw. gemau-
erte Einfriedungen sind als Einfriedung gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen
unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Zaun-/Torsédulen im Zugangsbereich
der Grundstiicke, wobei deren Gesamtlange je Baugrundstiick 1,5 m nicht tiber-
schreiten darf. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Sockel bis zu einer maxi-
malen Héhe von 10 cm zuléssig. Sonst sind keine Sockel zulassig.

Die Einfriedung der privaten Grundstlcksflachen zu den &ffentlichen Grinfla-
chen kann auch als Maschendrahtzaun ausgefiihrt werden.
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213 Sonstige textliche Festsetzungen

2.13.1 Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet die-
nen, sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische OI- und Gasbehélter sind un-
zulassig.

2.13.2 Werbeanlagen sind unzuléssig. Dies gilt nicht fiir Schilder, die auf Beruf oder
Gewerbe im Sinne des § 13 BauNVO hinweisen und am Ort der Berufs- oder
Gewerbeausiibung aufgestellt werden, wenn sie das Stralen- und Orisbild
nicht verunstalten.

2.13.3 Abfallbehilter miissen entweder in Gebduden oder in geschlossenen Miillbo-

3.2

3.3

xen untergebracht werden.

Schlussbestimmungen

Anderung rechtsverbindlicher Bebauungspline

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sidlich der
Langerringer Stralte, Teil A* werden die planungsrechtlichen Festsetzungen
durch Text (Textteil) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Siidlich
der Langerringer Stral3e, Teil A" gedndert und insoweit unwirksam.

Die Planzeichnung (Teil A) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10
~Sudlich der Langerringer Stral’e, Teil A" in der Fassung vom 17.09.2015 bleibt
hingegen wirksam und gilt auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 weiterhin fort.

Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt (Art.
79 Abs. 1 BayBO).

In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sudlich der Langerringer
Stralle, Teil A" tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft.

ARNOLD CONSULT AG N:A2. Kissing\202111-21-511\05_Planung\03_Satzung\BP10_1And_Textteil_m_VV_2021-06-02.docx
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



Gemeinde Hiltenfingen, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Siidl. der Langerringer Strale, Teil A" — Textteil
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 02.06.2021 Seite 13 von 16

4,
4.1

4.2

4.3

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-
2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege o-
der der Unteren Denkmalschutzbehérde. Alle Beobachtungen und Funde (auf-
fallige Bodenverfarbung, Holzreste, Mauern, Metallgegenstédnde, Steingeréte,
Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) miissen unverziiglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bay-
erischen Landesamt fiir Denkmalpflege, mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thier-
haupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax
08271/8157-50; e-mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustén-
dige Untere Denkmalschutzbehérde.

Grundwassersenkung

Fiir eine evtl. erforderliche Grundwasserabsenkung bei der Griindung von Bau-
werken (Bauwasserhaltung) ist rechtzeitig vorher eine wasserrechtliche Erlaub-
nis einzuholen bzw. ein Wasserrechtsverfahren beim Landratsamt Augsburg
durchzufiihren.

Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen die Gebaude bis zur Geldndeoberkante wasserdicht auszu-
fiihren und gegen driickendes und aufsteigendes Wasser sowie gegen Auftrieb
zu sichern. Es wird empfohlen bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.
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4.5

4.6
4.6.1

4.6.2

4.6.3

46.4

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte
in die Wege leitet.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die
bei der ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Grundstiicke auftreten konnen, zu dulden und entschadigungslos
hinzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit
zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrsldarm aus landwirtschaftlichem Fahrver-
kehr) auch vor 06:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, zu
rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B.
wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage-, Getreide- und evtl. Zuckerriibenernte)
auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Abwehrender Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist {iber die zentrale Wasserversorgung sicherzustel-
len. Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in allge-
meinen Wohngebieten eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min iber zwei
Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W
331 auszubauen. Hydranten sind in allgemeinen Wohngebieten im Abstand von
ca. 100 m zu situieren.

Fiir Gebdude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr nach der
Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

Die Mindestabstédnde zwischen Bauten und Starkstromleitungen miissen den
Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210
entsprechen. Zur Durchfiihrung eines sicheren Loschangriffs muss der Abstand
zwischen dem méglichen Standplatz eines Strahirohres (z.B. Geléandeoberfla-
che, Balkon, Traufe) und den Leiterseilen mindestens 9,50 m betragen.
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4.7 Grundwasserschutz
4.71 Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung

4.7.2

4.7.3

474

4.8

und deren Tragschichten nach Mdglichkeit Materialien mit einem Abflussbei-
wert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchlédssige Betonsteine, Rasengittersteine, Ra-
senschotter, wassergebundene Decke.

Es wird empfohlen, Flachd&cher (0 ° - 15 °) mindestens mit einem Anteil von
60% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten
- bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern
zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z.B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorrei-
nigung nicht zuldssig. Sickerschéchte sind unzulassig. Notwendige Versicke-
rungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den priva-
ten Grundstiicken vorzuhalten.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind - sofern Metall-
dacher zum Einsatz kommen sollen - nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter
Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B.
Aluminium, Edelstahl) zu verwenden.

Zugéanglichkeit der im Bebauungsplan genannten Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke
(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkbléatter) sind beim Deutschen
Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstrale 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Regel-
werke kénnen in der Verwaltungsgemeinschaft Langerringen, bei der auch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 zur Einsicht bereit liegt, nach telefo-
nischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Hiltenfingen hat in der Sitzung vom 11.03.2021 die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Stidlich der Langerringer StralRe, Teil A be-
schlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss und die Durchfithrung im vereinfach-
ten Verfahren wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
11.03.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2021 bis 07.05.2021 um Stel-
lungnahme gebeten und tiber die die &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
unterrichtet.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.03.2021
wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 07.04.2021 bis
07.05.2021 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hiltenfingen hat mit Beschluss vom 02.06.2021 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.06.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Hiltenfingen,den ...................

obert Irmler
Erster Blirgermeister

Ausgefertigt: A ras 900
3 U Dez. 2021
Hiltenfingen, den ...................

Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am

f;j_.;._,._;aﬂ.‘.._,zﬁgg,_, gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1.

Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

i 2 n 9099
Hiltenfingen, den L& Jan, 2022

Rabert Irmle
Erster Burgermeister
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